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RESUMO

A presente monografia cujo tema é: O papel do contador na regularizacéo de
obras de construcao civil: uma anélise com contadores em Itaituba-PA. Tendo como
objetivo descrever quais sdo os principais desafios encontrados por contadores do
municipio no processo de regularizacdo de obras de construcdo civi. O
desenvolvimento metodologico deste trabalho foi por meio de procedimento de
pesquisa bibliografica de carater quantitativo, qualitativo e de campo, onde foram
aplicadas questbes abertas e fechadas na coleta de dados, referentes o papel do
contador na regularizacdo de obras de construcao civil em Itaituba-PA. Constatou-se
gue a contabilidade na atividade imobiliaria, mais precisamente a da construcéao civil,
€ um grande desafio para os profissionais da area contébil, em virtude de uma
necessidade de um nicho diferente na cidade de ltaituba-PA. Os contadores podem
atuar no setor da construcdo civil na parte contabil das receitas provenientes da
venda de unidades imobiliarias, bem como o reconhecimento dos custos e a
determinacao do lucro bruto, exige muita cautela por parte do contador na hora da
parte fiscal e na atividade da construgdo civil, normalmente o inicio e a conclusédo
das obras ocorrem em periodos contabeis diferentes, surgindo dessa forma grupos
de contas de resultados de exercicios futuros, onde o contador deve controlar.
Notou-se, ao longo das falas dos contadores entrevistados que a maioria se
mostraram alheios a esse assunto, demonstrando a importancia em buscar novos
conhecimentos e que é imprescindivel a utilizacdo de novas técnicas de trabalho,
através de especializacdes, capacitacdes e troca de experiéncias de quem ja atua

nesse tipo de servico.

Palavras — Chaves: Contador. Regulamentacgéo. Imobiliario.



ABSTRACT

This monograph whose theme is: The role of the accountant in the
regularization of civil construction works: an analysis with counters in Itaituba-PA.
Aiming to describe the main challenges encountered by accountants of the
municipality in the process of regularization of civil construction works. The
methodological development of this work was through a quantitative, qualitative and
field bibliographic research procedure, where open and closed questions were
applied in data collection, referring to the role of the accountant in the regularization
of civil construction works in Itaituba-PA. It was found that accounting in real estate
activity, more precisely that of civil construction, is a great challenge for
professionals in the accounting area, due to a need for a different niche in the city of
Itaituba-PA. Accountants can act in the construction sector in the accounting part of
the revenue stemming from the sale of real estate units, as well as the recognition
of costs and the determination of gross profit, requires great caution on the part of
the accountant at the time of the and in the activity of construction, usually the
beginning and completion of the works occur in different accounting periods, thus
emerging groups of accounts of results of future years, where the accountant must
control. It was noticed, throughout the statements of the accountants interviewed
that the majority were unrelated to this subject, demonstrating the importance of
seeking new knowledge and that it is essential to use new work techniques, through
specializations, training and exchange of experiences of those who already work in

this type of service.

Words - Keys: Counter. Regulation. Real estate.



LISTA DE GRAFICOS

GRAFICO 01 Voceé sabe o que é Contabilidade da Construgéo Civil? ............ 43
GRAFICO 02 Qual o seu entendimento de Projetos de Prefeitura? ................ 45



QUADRO 01
QUADRO 02
QUADRO 03

QUADRO 04

QUADRO 05

QUADRO 06

QUADRO 07

LISTA DE QUADROS

Perfil do ENtrevistado .........cooovveiiiiiiiiiii e
Qual seu conhecimento sobre legalizagdo de obras? ................
Vocé acha que o nicho de contabilidade se aplica somente em
balancos e relatdrios contabeis? ..........ccccceeeeeiiiiiiiiiiie
No seu ponto de vista como profissional de Contabilidade vocé
acha que a contabilidade estar realmente ligada ao setor de
Construgéo Civil e que pode ser um nicho nessa cidade onde
o profissional de contabilidade possa atuar? ...............ccccceuvnnenn.
O que é necessario para a regulamentacdo de obras da
Construcéo Civil na cidade de Itaituba-PA? ........ccccevvvvvevvvvnnnnen.
Quais as dificuldades do contador referente ao conhecimento
da legislacéo de obras no municipio de Itaituba-PA? ................
Quais sdo os principais desafios encontrados por contadores
do municipio de Itaituba-PA durante o0 processo de
regularizacdo de obras de construgao Civil? ..........cccceeevvriiiinnnns

44

45

46

47

48

49



LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

ART - Anotacado de Responsabilidade Técnica

CAU - Conselho de Arquitetura e urbanismo

CEl - Cadastro Especifico do Instituto Nacional de Seguro Social
CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

CPC — Comité de Pronunciamentos Contabeis

CPF — Cadastro de Pessoa Fisica

CREA - Conselho Nacional de Engenharia e Agronomia
CSLL - Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido

CUB — Custo Unitario Basico

DISO — Declaracéao e Informacdes sobre as obras

EPI - Equipamento de Protecéo Individual

GFIP- Guia de Recolhimento do FGTS e de Informacg@es a Previdéncia Social
ICMS- Imposto sobre Circulacdo de Mercadorias e Servicos
IN SRF - Instru¢do Normativa Secretario Da Receita Federal
IRPJ - Imposto de Renda- Pessoa Juridica

ISS - Imposto Sobre Servigo

NR - Normas regulamentadoras

RET - Regime Especial Tributario

RFB - Receita Federal do Brasil

RFI - Request for Information (Solicitacdo de Informagdes)
RFP - Request for Quotation (Pedido de Cotacéo)

RGPS - Regime Geral de Previdéncia Social

RGPS - Regime Geral de Previdéncia Social

RIR - Requerimento de Regularizacdo de Inscricao

RIR - Requerimento de Regularizacdo de Inscricao

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica

SINAP - Sistema Nacional de Precos e indices para a Construcéo Civil



SUMARIO

1 INTRODUGAOD ..ottt ettt ettt n e s sensaeate e 12
2 A CONTABILIDADE NA CONSTRUCAO CIVIL ...ovveeeieeeeeieeeeeeeee, 13
21 O DESENVOLVIMENTO CONTABIL E A IMPORTANCIA DO SEU
DESEMPENHO DENTRO DA CONSTRUGCAO CIVIL ...ccoovovvicercvee e 13
2.2  REGULARIZACAO DE OBRAS DE CONSTRUGAO CIVIL ........c.coo......... 20
2.3  LEGISLACAO URBANA DA CONSTRUCAO CIVIL ......ceoveveeeeeeeeeeennn 24
2.4 O CONTROLE FINANCEIRO DECISIVO PARA O DESENVOLVIMENTO
CONTABIL DE UMA EMPRESA ......oooiiiiieeee e n s 28
25  PERMUTA DE IMOVEL ....cooiiiiiieeeeeeeee e en e 32
2.6 CRONOGRAMA FiSICO E FINANCEIRO .....ccococovirieeereeeeeeeeee e 36
3 METODOLOGIA DA PESQUISA ...ttt e 40
3.1  ABORDAGEM DA PESQUISA ......cooiieiieeieeeeee e en e 40
3.2  AMBIENTE E DESCRICAO DA PESQUISA .....ccooooieeeeeee e 41
4 DISCURSAQO E RESULTADOS .....oooiiectieceieeee e en e 42
B 1 U L1 =S 0] = 50
5 (070N [0 I U 17X 100N 52
REFERENCIAS ..ottt ettt ettt etaateseesa e s e ateetneaene e 53
] =70 OO 56



12

1 INTRODUCAO

A presente monografia tem como tema o papel do contador na regularizacéo
de obras de construgéo civil: uma analise com contadores em ltaituba-PA. O objetivo
deste trabalho € descrever quais sdo o0s principais desafios encontrados por
contadores do municipio no processo de regularizacdo de obras de construcao civil.

Este trabalho vem proporcionar o reconhecimento sobre o0s principais
aspectos da regularizacdo de obras de construcédo civil, buscando o enfoque no
papel do contador no decorrer desse processo, com a finalidade de pesquisar as
normas e praticas utilizadas pelos contadores do municipio de ltaituba-PA, no
ambito da regularidade e das irregularidades destas obras. Propiciando uma
viabilizacéo sobre varios aspectos da construcédo civil, como emprego e renda.

Trata-se de um estudo sobre relevancia de atender a demanda do ambito da
construcao civil, de capacidade do desenvolvimento social, gerando crescimento e
autonomia no processo de regulamentacdo. Dessa forma, as alternativas existentes
nos processos de regulamentacdo considerado de fundamental relevancia para
manter o ritmo no setor da construgao civil.

Para tal pesquisa foram feitas algumas questdes norteadoras: O que é
necessario para a regulamentacdo de obras da Construcdo Civil na cidade de
Itaituba-PA? Quais as dificuldades do contador referente ao conhecimento da
legislacdo de obras no municipio de ltaituba-PA? Quais sdo os principais desafios
encontrados por contadores do municipio de Itaituba-PA durante o processo de
regularizacdo de obras de construcéo civil?

Os autores que orientam esta monografia sado: Almeida (2014), Antonio
(2003), Faria (2004), Costa (2010), Gil (2010), Lefisc (2015), Loures (2010), Lunkes
(2009) entre outros.

A presente pesquisa esta estruturada em cinco capitulos. O primeiro capitulo
€ a introducdo. O segundo capitulo traz uma abordagem tedrica sobre o
desenvolvimento contabil, a importancia do seu desempenho dentro da construcéo
civil, caracteriza os contratos da construgdo civil. No terceiro capitulo foram
apresentados os procedimentos metodolégicos. O quarto capitulo apresenta a
discussdo e resultados da pesquisa aplicada aos contadores do municipio de

Itaituba-PA. O quinto capitulo é a concluséao.
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2 A CONTABILIDADE NA CONSTRUCAO CIVIL

2.1 O DESENVOLVIMENTO CONTABIL E A IMPORTANCIA DO SEU
DESEMPENHO DENTRO DA CONSTRUCAO CIVIL

A partir de 1920, o desenvolvimento econémico e o crescimento do mercado
vieram a ascensdo cultural e deram origem a escola contabil, dessa forma, o
profissional de contabilidade passou a ter grande importancia dentro da sociedade,
desenvolvendo suas habilidades; assumindo um papel muito importante de
confiabilidade, com os usuérios externos e internos (SANTOS, 2008).

Santos (2008), ressalta que principalmente na area da alta inflacdo nos anos
1990, foi um periodo de grandes mudancas e adaptacdes, dessa forma o
profissional passa por aderir estratégias havendo grandes avancgos tecnolégicos
diante de demanda de uma busca de profissionais capazes e responsaveis nas suas
habilidades desenvolvidas no setor contabil.

O’Brien (2009), afirma que o sistema de informacdo € um conjunto de
pessoas que organizara através de comunicacao e recursos de dados, que esta
associado diversos niveis hierarquicos tanto para organizacao e informacdo ambas
trabalham juntas com o mesmo intuito e objetivos comum para gerar informacao
tanto no campo de administracdo quanto no campo operacional, visando um bom

desempenho de uma boa organiza¢céo e administracdo satisfatoria.

O Sistema de apoio as operacdes que engloba dois grupos sendo gerencial
e executiva, e sistema de apoio a especialista, estando ligado ao
planejamento e controle das operacdes rotineiras da organizacéo, tendo um
sistema de apoio para a tomada das decisdes diante das necessidades (...)
(LUNKES; SCHNORREN BERGER, 2009, p. 99)

Desta forma o profissional contabil € o profissional encarregado de trabalhar

com a area financeira, econdmica e patrimonial de uma ou varias pessoas juridicas
(empresas), na organizac¢éo, ajudando e tracando os planos, no objetivo de alcancar

as metas, contribuindo para o desenvolvimento e a sobrevivéncia da competitividade
do mercado.

Nash e Robertts (1984, apud OLIVEIRA, 2009), destacam que o0s
procedimentos de combinacdo de pessoas e controles pretendendo manter e

processar as rotinas tipicas de relagdo e transacdo que através das relevancias de
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significancias visa uma tomada de decisdes, para o fornecimento de
assessoramento dos usuarios.

O autor afirma que, o contador deve ter ampla visao, sendo flexivel, agil,
sofisticado, utilizando sempre a tecnologia e tendo sempre um espirito competitivo
diante dos desafios encontrados em toda sua trajetdria, assumindo um papel de
destaque nas organizagdes que exercita em seu trabalho.

Conforme o Ministério da Fazenda, que desde 4 de julho de 2018, a
Secretaria da Receita Federal do Brasil foi implantado via internet a declaracdo
simplificada para realizar a declaragdo de Construcdo Civil. Assim substituindo a
versdo em papel, sendo processada por via internet, onde o proprietario, o
construtor da obra executard a obra conforme a empreitada devendo avisar de
imediato a RFB- Receita Federal do Brasil informando sobre o dono da obra,
declarando a construgéo realizada (BRASIL, 2015).

Nesse contexto, mediante a implantacdo do sistema, permitira agilidade no
atendimento de regularizacdo de obras, levando a algumas vantagens; agilidades no
atendimento, reduzindo a quantidade de documentos a serem apresentados e a
constatacao de irregularidade que efetuada uma auditoria na aplicagdo de multas,
podendo o responsavel responder processo pelos atos cometidos.

Ainda conforme o Ministério da Fazenda, ressalta no Art. 5° os documentos e
trabalhos referentes a construcdo de qualquer natureza somente sera aceito e
permitido pelo poder executivo municipal se estiverem assinados e acompanhados
pelas respectivas ART- Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou RRT- Registro de
Responsabilidade Técnica e sobre a direcdo direta e pessoal dos profissionais
regularmente inscritos no 6érgéo fiscalizador do exercicio da profissdo na forma da lei
(BRASIL, 2015).

Conforme a Lei Municipal n° 2.888/2015, dispde sobre o cddigo de obras do
municipio de ltaituba-PA e da outras providéncias, em seu Art. 1°. Fica instituido o
Cddigo de Obras do Municipio de Itaituba-PA, constituindo-se em instrumento de
carater urbanistico integrante do Plano Diretor Participativo de Itaituba-PA,
estabelecendo normas que regulamentam aprovacdo de projetos, licenciamento,
manutencdo e conservacdo de obras publicas e privadas em todo o territorio
municipal (ITAITUBA-PA, 2015).
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§ 1°. Incluem-se entre as obras reguladas por este Cdédigo, além de obras
novas, as reformas, as ampliacdes, os acréscimos, as reconstrucbes e
demoli¢des.

§ 2°. As disposicdes deste Cadigo deveréo ser utilizadas em complemento
as exigéncias da Lei do Plano Diretor Participativo, da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano e do Parcelamento do Solo Urbano, atendendo
ainda as Normas Técnicas Brasileiras, as leis municipais, estaduais e
federais (ITAITUBA-PA, 2015, p. 02).

Estdo envolvidos no processo administrativo as Reparticdes Publicas,
Concessionérias e Empresas, conforme o Art. 4°. Constitui dever do Poder Executivo
municipal, de empresas, concessionarias de servicos publicos, associacoes,
organizac0es, instituicbes, entidades, e demais pessoas fisicas ou juridicas, no
ambito das suas respectivas atribuicOes, responsabilidades e competéncias, se
empenharem no atendimento, na complementacdo, no aperfeicoamento e na
divulgacdo das disposicbes estabelecidas no Cdédigo de Obras do municipio.
Buscando articular os diversos setores envolvidos no processo (ITAITUBA-PA,
2015).

Nesse sentido, no que diz respeito ao processo de exame e aprovacdo de
projetos, sempre solicitado ou exigido pela legislacdo, responder por seus atos
relacionados a urbanismo, habitacdo, meio ambiente, patriménio historico e artistico,
saude, vigilancia sanitaria e outros setores, conforme o caso, em pareceres dos
seus distintos setores técnicos especializados, dando publicidade em meios de
comunicacao de ampla circulacdo em midia digital ou escrita, ou no uso de murais e
informativos especificos.

Segundo o Cdédigo de Normas do Municipio de regulamentacdo de obras
além dos setores da administracdo municipal competentes em razdo da matéria,
constituem potenciais interventores no processo de aplicagdo deste Codigo: o Corpo
de Bombeiros Militar do Estado do Para, no que diz respeito a seguranca contra
incéndio e panico e que envolva risco para pessoas, instalacbes ou mercadorias
(ITAITUBA-PA, 2015, p. 09).

Nesse contexto, os O6rgaos federais e estaduais sdo responsaveis pela
protecdo do meio ambiente e do patrimdnio historico e artistico nacional, bem como
pela implantacdo de projetos industriais; os concessionarios dos servicos publicos
de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica

e telefonia; as empresas fornecedoras de gas para abastecimento domiciliar ou
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industrial; os oOrgdos ou entidades responsaveis pela fiscalizagdo do exercicio
profissional, em relac&o as atividades relacionadas com o disposto neste Cadigo.

Assim, o Codigo de Obras do municipio de Itaituba vem especificando
detalhadamente todas as exigéncias para a construgcédo ou reforma em determinado
espaco e suas penalidades em caso de irregularidade que de acordo com o Cédigo,
€ toda acdo ou omissdo que resulte em desrespeito as normas da presente Lei.
Sendo a construcdo sujeita as seguintes penalidades: embargos, interdicao,
demolicdo e multa.

E de responsabilidade do contador no que tange a regularizagdo de obra de
construcao civil conforme o Receita Federal, em relacdo a mao-de-obra diretamente
por ele contratada, o cumprimento de obrigacdes acessorias, inscrever no Regime
Geral de Previdéncia Social (RGPS) todos os empregados tantos os segurados,
guanto os avulsos que estejam prestando-lhe servigo; inscrever tanta pessoa
juridica, como contribuintes individuais no RGPS (BRASIL, 2015).

Nessa perspectiva, as pessoas fisicas contratadas sem vinculo empregaticio
e 0s soOcios cooperados, no caso de cooperativas de trabalho e de producéo, se
ainda néo inscritos; elaborar folha de pagamento mensal da remuneragcdo paga,;
destacando as parcelas integrantes e as nao-integrantes da remuneragcdo e 0S
descontos legais; indicando o numero de cotas de salario-familia atribuidas a cada
segurado empregado ou trabalhador avulso; lancar mensalmente em titulos préprios
de sua contabilidade, de forma discriminada, os fatos geradores de todas as
contribuicdes sociais a cargo da empresa, as contribuigcbes sociais previdenciarias
descontadas dos segurados, as decorrentes de sub-rogacdo, as retencdes e 0s
totais recolhidos (BRASIL, 2015)

E preciso fornecer ao contribuinte individual que lhes presta servicos,
comprovante do pagamento de remuneragao, consignando a identificagdo completa
da empresa, inclusive com o seu numero no CNPJ, o niumero de inscricdo do
segurado no RGPS, o valor da remuneracdo paga, o desconto da contribuicdo
efetuado e 0 compromisso de que a remuneracao paga sera informada na GFIP e a
contribuicdo correspondente serd recolhida, papel esse do responsavel pela
contabilidade da empresa, prestando a RFB todas as informagBes cadastrais,
financeiras e contabeis de interesse dos mesmos, na forma por ela estabelecida,
bem como os esclarecimentos necessarios a fiscalizacdo no Conselho Nacional de

Engenharia e Agronomia-CREA, Conselho de Arquitetura e urbanismo-CAU e
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Prefeitura, todos os dados coletados servirA como documentagdo para a

regularizacao.

Como exposto anteriormente, as empresas tributadas com base na
apuracdo do lucro real trimestral podem ter desvantagens em relacéo
aquelas tributadas pelo lucro real anual. Declara que o regime de apuracao
trimestral sobre a parcela do lucro, que excede a 60.000,00 incidéncia de
10%que define nos pagamentos mensais com convergéncias que podera
ser definida, como parte do lucro, sobre a parcela anual (SANTOS;
BARROS, 2007, p. 115)

De acordo com os autores, exibir a fiscalizacdo da Receita Federal do Brasil-
RFB, quando intimada para tal, todos os documentos e livros com as formalidades
legais inerentes, relacionados com as contribuicbes sociais, servico esse do
escritorio de contabilidade responséavel.

Dessa forma, cabe ao contador relatar as informagdes mensalmente, em Guia
do Recolhimento do Fundo de Garantia por Tempo de Servigco - GFIP emitida por
estabelecimento da empresa, com informacdes assinaladas por tomador de servi¢co
e por obra de construcéo civil, os seus dados cadastrais, os fatos geradores das
contribuicbes sociais e outras informacdes de interesse da RFB, na forma
estabelecida no Manual da GFIP (SANTOS; BARROS, 2007).

Segundo Santos e Barros (2007), a guia de Recolhimento do FGTS e de
Informacgdes a Previdéncia Social, principalmente a matricula no Cadastro Especifico
do Instituto Nacional de Seguro Social-CEl, devera ser efetuada dentro do prazo de
trinta dias contados da data do inicio de suas atividades, quando ndo inscrita no
CNPJ. Matricular no Cadastro Especifico do Instituto Nacional de Seguro Social-CEl
a obra de construcao civil executada sob sua responsabilidade, dentro do prazo de
trinta dias contados do inicio da execuc¢ao.

A insercd@o no Cadastro Especifico do Instituto Nacional de Seguro Social-CEl
sera feita verbalmente, pelo passivo, em qualquer Unidade da Receita Federal do
Brasil, independentemente do Estado em que reside, exceto a obra de construcéo
civil executada por empresas em consorcio, que devera ser registrada somente na
Unidade da Receita Federal do Brasil jurisdicionam-te do estabelecimento onde se
situa a matriz da empresa lider ou do enderec¢o do consorcio (BRASIL, 2015).

Nesse viés, o Contador responsavel pela obra de construcédo civil fica
dispensado de efetuar a matricula no CEIl, caso tenha recebido comunicacdo da

Receita Federal do Brasil-RFB informando o cadastramento automatico da obra de
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construcdo civil de seu cliente, a partir das informagbes enviadas pelo 6rgéo
competente do municipio de Itaituba-PA (BRASIL, 2015).

Assim, no ato da insercdo no Cadastro Especifico do Instituto Nacional de
Seguro Social-CEl, deverédo ser informados todos os dados do contribuinte, do
corresponsavel e do contador, quando for o caso, ndo sendo exigido nenhum
documento comprobatdrio nesta ocasido, com excecdo do contrato de empreita total
de obra a ser realizada por empresas em consoércio, onde este tem tratamentos
especiais citadas abaixo. Os dados que forem fornecidos ao 6rgdo precisam ser
comprovados (BRASIL, 2015).

A matricula no Cadastro Especifico do Instituto Nacional de Seguro Social
(CEI) sera efetuada verbalmente, pelo sujeito passivo, em qualquer unidade de
atendimento da Receita Federal do Brasil (RFB), independente do Estado residente
e verbalmente, pelo responsavel pela obra de construcao civil, que na ocasido sera
o profissional de contabilidade (contador) pessoa fisica e juridica, em qualquer
unidade de atendimento da RFB (BRASIL, 2015).

Nesse sentido, independente do endereco da obra, via internet € uma das
formas mais efetuadas pela facilidade do contador. Quando se tratar do contrato da
empreita celebrada pelo consorcio na unidade da Receita Federal do Brasil-RFB na
matriz da empresa, no oficio emitido pelo servidor da RFB, quando néo for provada
a existéncia da matricula da obra de construcdo civil, no prazo de trinta dias das
atividades (BRASIL, 2015).

E importante salientar que na Matricula de Obra de Construgdo Civil, é
preciso que o contador informe todos os dados, quando for pessoa fisica informar:
Denominacéao social ou nome do proprietario da obra, endereco, nimero de CPF do
dono da obra, area e tipo de obra, quando for pessoa Juridica precisa-se dos dados
da pessoa juridica, endereco completo da obra, area e o tipo de obra. A construcao
civil € um segmento imobiliario (BRASIL, 2015).

Segundo Faria (2004), no que engloba todas as atividades de edificagcdes em
geral como: rodovias, ferrovias, hidrovias, portos e aeroportos; pontes, tuneis,
viadutos e logradouros publicos; canais de drenagem ou de irrigacdo, obras de
retificacdo ou de regularizagdo de leitos ou perfis de rios; barragens, diques,
edificios, residenciais, casas populares entre outras edificacdes.

Conforme Faria (2004), a atividade imobiliaria esta relacionada diretamente

com a evolucdo da humanidade. O setor da construcdo civil evidéncia bem tal
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relacdo, sendo perceptivel a evolugdo do setor no que tange a tecnologia
empregada na construcdo das obras, a arquitetura cada vez mais sofisticada, o
desenvolvimento e o emprego de novos materiais, entre outros. Naturalmente, a
evolugdo do setor imobiliario tem como objetivo, melhor atender as necessidades da
sociedade, com obras de infraestrutura, moradia, urbanizacdo, lazer, oferecendo
melhor qualidade de vida e conforto para a populacdo, a custos cada vez mais
reduzidos, poupando 0s recursos naturais e dessa forma, evitando desperdicios e a
degradacédo do meio ambiente.

Compreende-se que o imovel ao qual se destina a venda ou compra é tido
como um ativo imobilizado. Segundo Lefisc (2015, p. 5) “as definicdes de unidades
imobiliarias podem ser consideradas como o terreno adquirido para revenda, com ou
sem construcéo”; cada lote georreferenciados com os quatro pontos, diametro e
perimetro assim resultando no desmembramento de terreno; cada terreno gerado de
loteamento; e cada unidade distinta resultante de agrupamento imobiliaria; o prédio
edificado para negdécio como ativo imobilizado e ativo de investimento em unidade

isolada ou autbnoma.

A planificacdo contabil para as empresas de construcao civii e de
incorporagéo imobiliaria, antes de servir como meio de informacéao fiscal, é o
instrumento adequado e capaz de fornecer aos empresarios, condi¢des
mais eficazes de administracdo (TEIXEIRA; PANTALEAOQ; TEIXEIRA, 2009,
p. 29).

Segundo Teixeira; Pantaledo e Teixeira (2009), o setor de constru¢éo civil tem
o0 papel importante na economia de uma cidade, além de gerar receita para 0s
orgaos publicos, o papel do contador no que se fala a respeito de custos de méo de
obra e encargos sociais, € um minucioso plano de contas, ele contém as
caracteristicas e particularidades da empresa, no qual deve conter um sistema de
controle acoplado aos elementos que virdo a ser integrados na contabilidade.
Somente o profissional de contabilidade tem a compreensédo de um plano detalhado
de acordo com as necessidades da construcao e suas etapas.

O contribuinte, na atividade imobilidria € o responsavel pela arrecadacdo de
impostos decorrentes da pratica de sua atividade econémica. Anténio (2003, p.15)

conceitua o contribuinte como:
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Pessoas juridicas de direito privado e as pessoas fisicas equiparadas a
empresas individuais, domiciliadas no pais, que se dediquem a comprar
imével para venda ou empreender desmembramento ou loteamento de
terreno, incorporagdo imobilidria ou construcéo de prédio destinado a venda
(ANTONIO, 2003, p.15).

Entretanto, na atividade imobiliaria, as pessoas fisicas sdo também
contribuintes pela receita federal, desde que elas sejam igualadas as pessoas
juridicas, podendo assim recolher os tributos referente a atividade que no caso é de
construcdo civil relacionada aos impostos, sem que se pratique o ato ilicito ou

prejuizos na arrecadagao.

2.2 REGULARIZACAO DE OBRAS DE CONSTRUCAO CIVIL

De acordo com o Art. 163 do Decreto N° 9.580, de novembro de 2018 que
regulamenta a tributacdo, a fiscalizagdo, a arrecadacdo e a administracdo do
Imposto de Renda e Proventos de qualquer Natureza, sdo equiparadas a pessoa
juridica, em relacdo as incorporacfes ou loteamento com ou sem construcéo, cuja

documentacéo tenha sido arquivada no Registro Imobiliario.

| - as pessoas fisicas que, (...) assumirem a iniciativa e a responsabilidade
de incorporacéo ou loteamento em terrenos urbanos ou rurais;

Il - os titulares de terrenos ou glebas de terra que, nos termos do § 1° do art.
31 da Lei n° 4.591, de 1964, ou do art. 3° do Decreto-Lei n® 271, de 1967,
outorgarem mandato a construtor ou corretor de iméveis com poderes para
alienacao de fracdes ideais ou lotes de terreno, quando se beneficiarem do
produto dessas alienacdes(...) (BRASIL, 2018).

Faria (2004), afirma que a pessoa fisica equiparada, esta obrigada a manter
escrituracdo regular e apurar o Imposto de Renda- Pessoa Juridica-IRPJ e a
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL com base no lucro real, devendo
apurar o resultado tributavel para efeito do imposto de renda em conformidade com
os arts. 365 a 369 do Requerimento de Regularizacdo de Inscricdo-RIR/1994 e a IN
SRF 84/79 e IN SRF 93/97.

Em geral, a contabilidade de custos € uma ferramenta de gerenciamento
essencial para as empresas em qualquer atividade, a mesma gera informacgdes
contébeis concretas que servem como base para a tomada de decisdes.

De acordo com Scherrer (2003), a contabilidade da construcéo civil possui

varias particularidades préprias relativas ao custo, podendo o contribuinte adotar
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qualguer um dos tipos ou concomitatimente. De acodo com a IN SRF n° 84/79 os
tipos de custos aplicaveis a atividade imobiliaria podem ser: Custos pagos ou
incorridos; Custos contratados; Custos orcados (BRASIL, 1979). A IN SRF n°
84/79 dispbe sobre custos contratados:

O contribuinte podera também computar, na formacdo do custo do imével
vendido, o0s custos contratados para a realizacdo das obras ou
melhoramentos a que estiver obrigado.

Os custos contratados relativos a empreendimento que compreenda duas
ou mais unidades deverdo ser apropriadas, a cada uma delas, mediante
rateio baseado em critério usual no tipo de empreendimento imobiliario.

Os custos contratados poderdo ser atualizados monetariamente, desde que
clausula contratual nesse sentido tenha sido estipulada entre o contribuinte
e o fornecedor dos bens ou servigos.

O custo contratado a contabilizar sera apenas o que disser respeito ao
imovel vendido, entendendo-se, portanto, que a contabilidade ndo devera
registrar custos contratados apropriaveis a unidades por vender (BRASIL,
1979, p.178)

Dessa forma, a construcdo Civil abrange seguimentos atuando o técnico com
elaboracdo dos projetos e manutencdo das obras, no desenvolvimento do projeto
arquitetbnico, a preparacdo dos materiais e contratacdo dos profissionais, dando
inicio as edificacdes e as estruturas das obras da Engenharia Civil.

Antonio (2003, p. 22), afirma que “s&o aqueles que, além de estarem pagos,

referem-se a bens ou servigos adquiridos e aplicados no empreendimento”. No

entanto Scherrer (2003, p. 23), conceitua de uma maneira mais esclarecedora:

(...) os custos pagos ou incorridos, admitidos na formacdo do custo do
imével vendido, sdo aqueles que, além de estarem pagos, refiram-se a bens
ou servicos adquiridos ou contratados para especifica aplicagdo no
empreendimento de que a unidade negociada faca parte (SCHERRER,
2003, p. 23).

De acordo com Antdnio (2003, p. 22), os custos contratados “sdo aqueles
contratados com terceiros para execucao das obras ou melhoramento a que estiver
obrigado o incorporador”. Conforme o autor, 0s custos contratados podem ser
definidos como custos adicionais aos pagos ou incorridos, por serem valores
destinados para servicos complementares a construcdo do imovel. Por exemplo,
contrata-se uma empreiteira para a construcdo de uma edicula.

Normas regulamentadoras da construcdo civil sdo conjuntos de regras
relativas a Construgcdo Civil, NR- Normas Regulamentadoras definidas pelo

Ministério do trabalho s&o trinta e seis regras concernentes as empresas de
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construcéo civil, no intuito de oferecer seguranca para resguardar os trabalhadores
gue atuam na area. A NR6 requisita que as construtoras reparta equipamentos de
seguranca para os trabalhadores da construcéo civil (BRASIL, 1979).

A Norma Regulamentar 8 exige a distribuicdo dos aparatos para garantir
seguranca e conforto dos que estéo trabalhando nas extremidades das construgoes;
COmo nos pisos, escadas, rampas, antederrapantes. Quem trabalha no alto, devera
usar protecdo antequeda, conforme esta estabelecido nas normas e técnicas da
legislagdo municipal. Nas coberturas e estruturas também deve-se utilizar
equipamentos, de resisténcia ao fogo, isolamento térmico, resisténcia estrutural e
impermeabilidade (BRASIL, 1979).

De acordo com a NR12 tem em vista garantir a utilizacdo das maquinas e
equipamentos, sejam de maneira que venha proporcionar seguranca e pretende-se
prevenir os acidentes. A intencdo € prevenir as doencas, mediante as medidas de
anteparo, referéncias técnicas sobre o funcionamento das maquinas utilizadas no
desenvolvimento do trabalho a ser executado pelos trabalhadores da construcao civil
(BRASIL, 1979).

Sendo assim, as normas regulamentadoras propde cognicdo, sobre o
desempenho de cada maquina que permitem esplandecer entre si, igualmente,
reivindica adotacdo que determina proporcdo de médias apropriada para 0S
trabalhadores que estejam se envolvendo com o trabalho que estdo sendo
desenvolvido em uma determinada construgéo civil.

Desta forma, existem varias normas regulamentadoras da construcdo civil,
como a Norma Regulamentar 10, que disponibiliza os servicos de eletricidades, que
regulamenta e fixa as regras exigidas para garantir a seguranca dos que realizam
este trabalho dentro de uma empresa ou em qualquer repartigéo.

Com a importancia da internacionalizacado das normas de contbeis, levou o
Conselho Federal de Contabilidade a criar o Comité de Pronunciamentos Contébeis,
com o objetivo de emitir e deliberar Técnicos; visando a concentracdo da
Contabilidade Brasileira aos paradigmas internacionais, como também a NR17, que
viabiliza o combate de algumas doencas do trabalho que podera ser desenvolvidas
apartir dos riscos ergondémicos (BRASIL, 1979)

Assim, a NR 18 estabele as diretrizes de ordem administrativa que planeja e
organiza a implantacdo e controla as medidas de seguranca na Construcao Civil. A

vista disso, as normas regulamentadoras estabelecem padrdes necessarios para
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assegurar os direitos dos trabalhadores na Construcdo Civil, com o propésito de
assegurar os direitos adquiridos sobre as normas regulamentadoras ja estabelecidas
pela legislacdo Estadual ou municipal (BRASIL, 1979).

Com o reconhecimento dos custos e a determinacdo do lucro bruto, exige
muita cautela por parte do contador. Na atividade da construcao civil, normalmente o
inicio e a conclusdo das obras ocorrem em periodos contabeis diferentes, surgindo
dessa forma grupos de contas de resultados de exercicios futuros, onde o contador
deve controlar receitas e custos diferidos, para isso € necessario que se tenha um
plano de contas bem elaborado que facilite ao contador o controle dessas contas
(BRASIL, 1979).

A vista disso, na expansdo dos conhecimentos relativos a contabilidade e
tributacdo da construcdo civil,b como fonte de dados para o0 aprimoracdo e
capacitacdo profissional dos contadores, que proporciona e contribui para o
desenvolvimento com e expansao da construcdo civil houve um crescimento na
economia de certo modo relevante, alcancando grande parte da populacdo
brasileira, sendo beneficiada através de moradia ou de poder contribuir com o
progresso atraves da mao de obras (CPC, 2010).

Conforme o Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC, 2010), com o
avanco da Construcdo Civil, teve expansdo na economia, visando o crescimento
populacional, maior coopera¢cdo com o0 mercado tando em mao de obra como em
insumos e materiais mostrando progresso e mais prometedor, viabilizando melhores
condicbes de trabalho e vida para toda populagdo com menos poder aquisitivo,
fazendo planejamentos com o propoésito de proporcionar um bem estar aos
contratados como colaboradores de empresas e terceirizados e a sociedade,
tornando mais agradavel; tendo pensamentos proativos para com a comunidade em
gue esta executando obras.

Vale ressaltar que a construcdo civil tem grande importancia no crescimento
da economia, abre portas para empregos formais e informais, também os que néo
sédo contabilizados como os que constroem de forma errada sem nenhuma planilha
de custos de obras e encargos sociais sem ser construtora. E de costume algumas
pessoas empregarem mestre de obras sem contrato o que é errado e acabam tendo
prejuizo, diferentemente se contratassem uma construtora ou um engenheiro e
arquiteto que formalmente s&o construtores, porque também atuam como empresas

de construcéo.
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2.3LEGISLACAO URBANA DE NORMAS DA CONSTRUCAO CIVIL

A Lei N° 4.864, de novembro de 1965, cria medidas de estimulo a industria de
construgéo civil, que dimensionam 0s contratos e 0s objetivos para a venda e a
construcdo de habilitacdes de acordo com o Art. 1° dessa lei normatiza e regulariza

0s contratos estabelecendo as seguintes normas:

| - Somente poderdo ser corrigidos os contratos de venda, promessa de
venda, cessdo e promessa de cessao, ou de construcdo, que tenham por
objeto iméveis construidos ou terrenos cuja construcdo esteja contratada,
inclusive unidades autbnomas e respectivas quotas ideais de terreno em
edificacdo ou conjunto de edificacdes incorporadas em condominio.

Il - A parte financiada, sujeita a correcdo monetaria, devera ser paga em
prestacdes mensais de igual valor, incluindo amortizacdo e juros
convencionados a taxa maxima fixada pelo Conselho Monetario Nacional,
admitida a fixacdo em contrato das prestacfes posteriores a entrega da
unidade autbnoma em valor diverso do das anteriores a entrega, sendo
vedada a correcdo do valor de prestacoes intermediarias, se houver, e do
saldo devedor a elas correspondente, excecéo feita a prestacao vinculada a
entrega das chaves, desde que néo seja superior, inicialmente, a 10% (dez
por cento) do valor original da parte financiada (BRASIL, 1965).

Deste modo, basear-se os calculos que a Construcdo Civil é vista como um
aguecimento da economia brasileira, estd continuamente em busca de maior
crescimento econdmico em todo o pais; que viabiliza a cada dia disputas entre as
construtoras, dispensado para o0 reconhecimento das receitas e dos custos
associados aos contratos de construgdo, ao longo dos periodos de execucdo da
obra.

O documento tras ainda algumas orientacdes sobre a expansdo dos
conhecimentos relativos a contabilidade e tributacdo da construcédo civil, servindo
como fonte de dados para o aprimoramento profissional dos contadores no tocante
ao reconhecimento de custos e receitas. Assim, faz necessario um empenho muito
maior por parte desses profissionais na busca de soluces para questdes tributarias
e contabeis analizando cada risco fiscal. Desta naneira, o problema proposto neste
trabalho de conclusdo de curso é: Demonstrar como deve ser a tributacdo e a
contabilidade.

O propésito deste proferimento € estabelecer o tratamento contabil das
receitas e despesas associadas aos contratos de construcdo, em que, normalmente
as datas de inicio e término do contrato ocorrem em periodos diferentes da

contabilidade. O centro desta articulacéo refere-se a contabilizacdo dos contratos de
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construcdo, é o reconhecimento da receita e da despesa correspondente ao longo
dos periodos da atividade da obra (BRASIL, 1965).

A base de calculo do imposto de renda a ser pago mensalmente é o
resultado do somatério de um percentual aplicado sobre a receita bruta do
més, acrescido de ganhos de capital, demais receitas e resultados positivos,
excetuados os rendimentos ou ganhos tributados como de aplicagbes
financeiras (HIGUCHI, 2017, p. 30).

Para Higuchi (2017), pessoas juridicas que optarem pelo lucro real anual o
iImposto de renda terar que ser pago mensalmente juntamente com o imposto de
contribuicdo que a todo final de més no dia util terd que ser pago levando em
consideracao que a aliquota do imposto de renda tem a base de 15% e o adicional
em 10%, tendo em vista que o pagamento do adicional tem que ser pago sobre o
lucro mensalmente.

Faria (2014), no abrangente da legislacdo fundamental cita-se cinco areas
tematicas fundamentais da atividade da gestdo de obras onde projetistas,
construtores, promotores de obras e fiscalizadores de obras atuam que é o
Licenciamento de Obras, Regime Juridico de empreitadas, acesso permanete na
atividade de empreiteiro, seguranca e saude, revisdo de precos. Todavia todo o
licenciamento da obra seja de pequeno ou grande porte onde ressalva que necessita
de um profissional qualificado envolvido nas atividades associadas a construcao.

O Regime Juridico de Empreitadas de Obras Publicas regulavam os termos
administrativos e juridicos dos contrados de empreitadas entre os promotores
publicos e empreiteiros, s6 que ndo existia nenhum documento para obras privadas,
e o documento foi seguido sendo que ndo houvesse nenhum dano Juridico, a (Lei
31/2009 de 3 de Julho e Portaria 1379/2009 de 30 de Outubro) prevista uma nova lei
gue regulamenta onde o setor privado possa atuar em uma legislacdo prépria ndo
dependendo do espelho das obras publicas (FARIA, 2014)

Faria (2014), cita o Decreto-lei 12/2004 de 9 de Janeiro passa exigir
somente um tipo de Alvara de construcdo fundamental para que a burocracia deixe
de ser uma barreira para se ter o Alvara de constru¢do por meio de Obras Publicas,
onde varias portarias sdo postas aos profissionais e varias leis sdo impostas até
mesmo dificultando o entendimento do empreiteiro, onde o mesmo pode recorrer
aos servicos contabeis e administrativos para interpretar as leis que até mesmo

podem ajuda-lo a seguir um contrato fidedigno.
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Ainda convém lembrar que como todo setor de trabalho, a Seguranca e
Saude tem que ser o principal item a ser abordado tanto no setor publico como o
privado, onde o trabalhador da obra tem direito aos equipamentos de seguranca do
trabalho, para que possa desempenhar a sua fungcdo com saude e seguranca e cabe
por parte da empreiteira fornecer os EPIs, onde se situa o conceito prevencionista.

Segundo Peixoto (2010), qualquer ocorréncia ndo programada pode interferir
no processo normal de uma atividade trazendo consequéncias ao trabalhador e a
empresa atrasando o cronograma previsto da obra sendo ela de pequeno porte ou
nao, “danos materiais e/ou lesbes ao homem” (PEIXOTO, 2010, p.16).

Conforme a aplicacdo da Lei 9.249/1995, de dezembro de 1995 (BRASIL,
1995), disposto no Art. 15, § 1° dispde sobre os percentuais aplicaveis sobre a
receita bruta, para determinacdo da base de célculo do imposto de renda, apresenta
varidveis de acordo com as atividades das empresas, base dos célculos de
impostos, em cada més sendo determinada conforme a aplicacdo aproximadamente

8% sobre a receita bruta.

§ 1° Nas seguintes atividades, o percentual de que trata este artigo sera de:
()

c¢) administracéo, locacdo ou cessdo de bens imoveis, méveis e direitos de
qualquer natureza,

d) prestacdo cumulativa e continua de servicos de assessoria crediticia,
mercadolégica, gestdo de crédito, selecdo de riscos, administracdo de
contas a pagar e a receber, compra de direitos creditérios resultantes de
vendas mercantis a prazo ou de prestacéo de servigos (factoring).

e) prestacdo de servicos de construcdo, recuperacéo, reforma, ampliacao
ou melhoramento de infraestrutura vinculados a contrato de concesséo de
servigo publico. (Incluido pela Lei n® 12.973, de
2014) (Vigéncia) (BRASIL, 1995).

Conforme a Lei supracitada as prestagOes de servicos de construgéo civil,
tem em seus contratos retencdo do ISS (Imposto Sobre Servico), onde o tomador
do servico é uma pessoa Juridica, por exemplo, se a construcao for por
empreitada juntamente com o fornecimento de material serd cobrado uma taxa
sobre o imposto bruto, o fisco exige 100% do material. J& na prestacao de servico
em que se trata de recuperacdo, reforma ou ampliagdo do melhoramento da
infraestrutura com a consessdo do contrato publico referente ao total dos
materiais ser& cobrado 32%.

Foi criado em 2003 a Lei parlamentar n°® 116/2003 que estabelece, no Art. 7°,

§ 2°, paragrafo I, que “Néao se incluem na base de calculo do Imposto Sobre Servigos


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art9
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art9
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art119
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de Qualquer Natureza” o “valor dos materiais fornecidos pelo prestador dos servigos
previstos nos itens 7.02 e 7.05 da lista de servicos”. Conforme a Lei n°116/2003 é
necessaria uma leitura atenta da mesma juntamente com a lista de servicos anexa a
Lei Complementar, para identificar quais servigos estao sujeitos ao imposto de ICMS
e quais nao estédo (BRASIL, 2003).

7 — Servicos relativos a engenharia, arquitetura, geologia, urbanismo,
construcdo civil, manutencdo, limpeza, meio ambiente, saneamento e
congéneres.

7.01 - Engenharia, agronomia, agrimensura, arquitetura, geologia,
urbanismo, paisagismo e congéneres.

7.02 — Execucdo, por administracdo, empreitada ou subempreitada, de
obras de construcdo civil, hidraulica ou elétrica e de outras obras
semelhantes, inclusive sondagem, perfuracdo de pogos, escavacao,
drenagem e irrigacdo, terraplanagem, pavimentagdo, concretagem e a
instalacdo e montagem de produtos, pecas e equipamentos (exceto o
fornecimento de mercadorias produzidas pelo prestador de servicos fora do
local da prestagéo dos servicos, que fica sujeito ao ICMS).

7.03 — Elaboracdo de planos diretores, estudos de viabilidade, estudos
organizacionais e outros, relacionados com obras e servicos de engenharia;
elaboracdo de anteprojetos, projetos basicos e projetos executivos para
trabalhos de engenharia.

7.04 — Demoligéo.

7.05 — Reparagéo, conservacdo e reforma de edificios, estradas, pontes,
portos e congéneres (exceto o fornecimento de mercadorias produzidas
pelo prestador dos servigos, fora do local da prestacdo dos servigos, que
fica sujeito ao ICMS) (BRASIL, 2003).

Conforme a lista de servicos anexa a Lei Complementa n° 116/2003,
constata-se que nao inclui os materiais legitimamente elaborados pelo prestador de
servigos fora do local da prestacéo, agregados na obra. Dessa maneira, a base de
célculo o valor total da prestacédo, fixo no contrato, fatura ou nota fiscal, sem
abatimento, ou seja, deducdo de materiais de qualquer espécie.

Vale ressalta que cada municipio pode estabelecer através de lei municipal
especifica para a base de calculo do ISS, “Tem érgdos municipais que permitem a
deducdo dos materiais agregados a obra e ou servicos de terceiros” (TEIXEIRA;
PANTALAO; TEIXEIRA, 2009, p. 178) e outros ja permitem a diminuicdo no valor
dos materiais e nos servicos de terceiros.

Os autores enfatizam que o ISS-Imposto Sobre Servicos possui duas
aliquotas, cada uma aplicavel a determinada atividade. S&o elas: aliquotas fixas e
aliquotas variaveis. As aliquotas podem variar entre 2% e 5% dependendo da Lei

ordinaria de cada municipio; a aliquota fixa é referente a importancia invariavel e
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determinada para todos, ja a aliquota varidveis é depende do servi¢co prestado.

Deve-se observar as leis municipais referentes a cada servico.

2.4 O CONTROLE FINANCEIRO DECISIVO PARA O DESENVOLVIMENTO
CONTABIL DE UMA EMPRESA

O controle financeiro decisivo para o desenvolvimento contabil de uma
empresa tem como objetivo elevar ao extremo o lucro de forma que o campo de
atuacado aponte toda a parte financeira para uma direcdo, para relevancia no
desenvolvimento financeiro das empresas. Ribeiro (2011), afirma que é de grande
transcedéncia para a gestao que previne as principais funcdes e cita que a empresa
deve tomar algumas decisées em se tratando das financas, a gestao que entende
todo o conjunto de acdes e constumes administrativos envolvendo os planos
financeiros e as atividades financeiras das respectivas empresas.

O autor ressalta a crescente importancia da internacionalizacdo das normas
contabeis que levou o Conselho Federal de Contabilidade a criar o Comité de
Pronunciamentos Contabeis, com o objetivo de pronuncias Técnicas visando a
centralizacdo da Contabilidade no Brasil. Devido o aumento do mercado de
atividades oportunizou-se o aparecimento das instituicbes que buscam capacidade
administrativa, onde surge as demonstracao financeiras preparadas, utilizadas com
acessao para observacao dos perigos econémicos das empresas.

Dessa forma, o administrador financeiro tem responsabilidade de administrar
as financas das empresas, propondo uma boa acdo e reconhecimento da
administracdo proporcionando beneficios para a organizacdo na area de producéo,
contabil ou humana, em se tratando de todas as areas necessita de um profissional
financeiro, para desenvolver seu trabalho com muita rentabilidade em seus
respectivos empreendimentos financeiros (RIBEIRO, 2011).

Resnik (1990), afirma que os controles sdo considerados dentro das
organizacbes para se basear na acao de desenvolvimento proporcionando os
registros tanto dos recebimentos quanto dos pagamentos. O caixa das empresas
funcionam como reservatério para andlise e fiscalizacdo, para prenunciar 0s
acontecimentos referente as economias produzidas pela empresa, as contas
destinadas a pagar e receber auxiliando o controle mais decisivo do lucro

viabilizando o controle do fluxo de caixa.
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Administrar €, em Ultima andlise, decidir. Todo administrador financeiro
deve ser um especialista em tomar decisdes acertadas. A continuidade
(sobrevivéncia) de uma empresa € diretamente dependente da
gualidade das decisbes tomadas por seus administadores. Dai a
importancia de se combater o amadorismo na gestdo financeira,
contratando administradores financeiros, profissionais, atualizados e
especializados, para melhor organizacéo de riquezas (...) (SILVA, 2013,
p. 01).

De acordo com as ideias de Silva (2013), a contabilidade é resultante de uma
interpretacdo das situagbes econdmicas de fundamental importadncia para o
desenvolvimento econémico de qualquer emprendimento. Mediante o trabalho da
contabilidade é razoavel salientar a responsabilidade de administrar o patrimdnio,
desejando resultados positivos para o crescimento da companhia, gerando
informagBes Uteis e necessérias para a tomada de decisdes, que ir4 auxiliar no
desenvolvimemto e conservacdo das respectivas empresas, Vviabilizando a
relevancia de conservacao dos patrimdnios em contestacéo, disponibilizando dados
essenciais para o0s gestores e administradores sem ocasionar nenhum
aborrecimento em uma determinada instituicdo de trabalho.

Para o ramo da construcao civil, a base de calculo do IRPJ é definida
mediante a aplicacdo do percentual de conjetura de 8% sobre a receita bruta, a
diminuicdo de suas exclusfes, nas atividades imobiliarias (loteamento de terrenos,
incorporag@o imobiliaria, constru¢cdo de prédios destinados a venda, venda de
imoOveis construidos) e na construcdo por empreita, quando houver a utilizacdo de
materiais proprios. Nos casos de empreitada exclusivamente de mao de obra, sem a
aplicacdo de materiais proprios, o percentual de imodéstia cabivel de 16% se a
empresa néo exceder o limite de rendimento (SILVA, 2013).

Pinto (2010), afirma que as pessoas juridicas que esquadrinham as
atividades imobiliarias relativas aos respectivos loteamentos, de terrenos e
agregacdo imobiliaria, com o trabalho de construcbes de pequenos e grandes
prédios, designado a venda, quanto a venda de iméveis que foram construidos ou
adquiridos, com o propésito de revenda, as receitas financeiras decorrente de
comercializar os iméveis, desde que os coeficientes previstos em contrato, sera
somada as receitas de vendas com o propoésito da base de célculo do IRPJ e da
CSLL. O melhor, nestas circunstéacias, as receitas financeiras passam a ser tratadas
como se fossem receitas de vendas.

Conforme Pinto (2010), no desempenho das obras e no desenvolvimento da
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construgdo civi, com emprego de materiais, 0 percentual oportuno para
determinacdo da base de calculo da CSLL é de 12% (doze por cento), ja para as
atividades de empreitada exclusivamente de mao de obra pra ser concluida. A

atividade imobiliaria esta relacionada diretamente com a evolucédo da humanidade.

A atividade imobilidria compreende o desmembramento de terrenos,
loteamento, incorporacao de iméveis, construgdo propria ou em condominio,
locagcdo de imbveis préprios ou de terceiros e administracdo de Centros
Comerciais, Shopping Centers e Condominios Residenciais. (COSTA, 2010,
p. 19)

Para Costa (2010), o setor da construcao civil, conforme a relacdo, sendo
perceptivel a evolucdo do setor da tecnologia, empregada na construcao das obras,
a arquitetura cada vez mais aprimoradas, o desenvolvimento e o emprego de novos
materiais, entre outros, a evolucao do setor imobiliario tendo o objetivo de atender as
necessidades de toda sociedade envolvida. No desenvolvimento de obras de
infraestrutura, moradia, urbanizacéo, lazer, oferecendo melhor qualidade de vida e
bem estar para a populacdo, a custo cada vez mais baixos, evitando o0s
desperdicios, tendo cuidado com o0s recursos naturais, dessa forma, cuidando
melhor do meio ambiente.

Nesse contexto, destaca-se a magnitude, social do trabalho e justifica-se pelo
fato de que a busca por conhecimento, em virtude de pesquisa da legislacéo
pertinente e as préaticas contabeis relacionadas a construgcdo civil da evolucéo
profissional dos contadores. Tal estudo serve como base para a definicdo dos
tributos federais concernentes a atividade econdmica geradora, assim como o
tratamento contabil aplicado as receitas e aos custos da atividade imobiliaria da
construgéo civil, servindo como fonte de dados para o aprimoramento profissional
dos contadores no tocante ao reconhecimento de custos e receitas.

Nessa pespectiva, faz necessario um empenho muito maior por parte desses
profissionais na busca de solucdes para questbes tributarias e contabeis. Desta
naneira, o problema proposto demonstra como deve ser a regularizacdo das obras,
para empresas da construcdo civil, de acordo com a legislagéo tributaria vigente, e
sua adequacdo as normas internacionais da contabilidade sob o ponto de vista do
Pronunciamento Contabil.

As construcdes civis apresentam benfeitorias agregado ao solo ou subsolo;

reformas, ampliacdo ou demolicdo para edificacdo. O responsavel decorrente das
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obrigacdes da construcdo civil, proveniente do dono do imével e o dono da obra,
sobre a Lei n® 4.5591/1964, a imobiliaria ndo incorporada a construtora (BRASIL,
1964).

Dessa forma, o responsavel da obra sera obrigado a realizar escrituragédo
contabil relacionada a obra, para melhor garantia desta propriedade; pois somente
com este documento o proprietario estara seguro, também representa um
documento formal contendo a indentidade do terreno e do proprietario.

De acordo com o CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis (2010),
guando h& necessidade de fazer um empréstimo é imprescidivel que se tenha a
escrituracdo do terreno, sem esta documentacao contribui para a desaprovacao de
uma instituicdo finaceira, lembrando que a escritura devera esta registrada em um
cartorio. Assim comprovara a devida posse daquele lote, para o respectivo
proprietério.

Um contrato especificamente negociado para a constru¢do de um ativo ou
de uma combinacgéo de ativos. ( ...). Um contrato de construcdo de imével
enquadra-se na definicdo de contrato de construcdo quando o comprador é
capaz de especificar os principais elementos estruturais do projeto do
imével, antes de comecar a construgdo e/ou especificar as mudancas
estruturais significativas (CPC, 2010, p. 04).

Conforme o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC, 2010), um contrato
de construcdo estd sob o alcance de declaracdo da parte dos Técnicos CPC 17,
desta forma o comprador devera detalhar as principais caracteristicas do projeto
como, por exemplo: a constru¢cdo de uma estrada, um Shoping Center, uma ponte. O
cliente jamais pode interferir no projeto do imével, tal contrato ndo € considerado um
contrato de construcdo, e sim um contrato de compra e venda de bens provendo
adquirir o término, para entrega futura.

Nessa perspectiva, 0s prazos aplicados as empresas em geral pela forma de
servicos creditada aos seguros. A pessoa fisica € o responsavel pelo pagamento das
contribuicGes em se tratando da remuneracdo e pela inscricdo da pessoa juridica
como contribuinte no RGPS sem vinculo empregaticio, também os sicios no caso
das cooperativas seguidas das remuneracdes sendo devida ou creditada de forma
coletiva por encabegamento e por obra da construcao civil.

De acordo com o Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC, 2010), fazer

elaboracdo das folhas de pagamentos mensais dos servicos prestados de forma
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coletiva contendo os nomes dos assegurados citando cargo, fungdo ou servigos
prestados, trabalhadores que sejam avulsos ou colaboradores individuais. E

beneficiario com salario maternidade e outros.

Economia aplicada, que se baseia amplamente em conceitos econdmicos e
em dados contébeis para suas analises. No ambiente, grande administragao
finaceira que enfoca o estudo de instituicbes financeiras e dos mercados
finaceiros de como eles ocorreram, dentro do sistema financeiro nacional e
global, que aborda o estudo de planejamento finaceiro de administracdo dos
recursos (LOURES JUNIOR, 2010, p. 04).

Segundo o autor supracitado, fazer titulos préprios da contabilidade para
descriminar as contribuicées sociais e cargos da empresa, todas as contribuicbes
retencdes que decorrem da subrrogacao e dos totais recolhidos, garantindo um bom
desempenho sobre cada assegurado.

Além disso, visando a relevancia no desenvolvimento socioeconémico sobre
cada trabalhador no campo de atualidade, prestando esclarecimento de todos os
cadastros contabeis de interesse de todos os envolvidos de maneira legal, em
virtude das contribugbes sociais, que demonstra a Lei de n° 4.591/1964; VIII —
Informar mensalmente em GFIP/DCTF informacdes difere dos servidores ou de
obras da construcao civil, dados dos cadastros e geradores das contribuigcdes sociais

e de outros intereses da Receita Federal do Brasil.

2.5 PERMUTA DE IMOVEL

Permuta de imoOvel consiste na troca de bens, como por exemplo, a troca de
uma casa em um apartamento, um pelo outro sem a necessidade de pagamento do
valor monetario do imovel. Existe também a troca de um bem considerado pelos
proprietarios com maior valor financeiro e que carecem de um retorno em dinheiro
para um dos proprietarios demoninado “Torna” (TEIXEIRA; PANTALEAO;
TEIXEIRA, 2009).

Considera-se permuta quando duas ou mais pessoas trocam entre si coisas
de sua propriedade. A permuta equivale a uma venda, desde que uma das
partes transfira a propriedade da coisa para que obtenha da outra algo
equivalente, ou seja, duas transmissdes (TEIXEIRA; PANTALEAO;
TEIXEIRA, 2009, p. 321).

Segundo os autores, a pemuta equivale a uma venda, na qual o proprietario
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podera trocar uma ou mais unidades imobiliarias por outra ou outras com valor
monetario igual ou recebendo a torna, ou seja, 0 pagamento complementar em
dinheiro desse valor.

De acordo com os autores Teixeira; Pantaledo e Teixeira (2009), a permuta
possui algumas caracteristicas basicas particulares para efeito de tributagdo do
imposto sobre a renda: deve ser avaliado por trés peritos ou empresa especializada,
desvinculados dos interesses dos contratantes; levar em consideracdo o valor de
mercado das unidades permutadas exigindo laudo fiscal.

Além disso, as definicbes contidas no item 2, da IN-SRF N° 084/79; o
beneficiario devera computar como receita e 0 que pagar a torna devera computa-la
no custo da unidade adquirida; a venda contratada deve esta nas condicbes
dispostas no artigo 29 ou no paragrafo 2°, do Art. 31, do Decreto-lei n® 1598/77.

Além disso, quando a torna ocorrer a prazo ou a prestacdo, devera ser feita a
correcdo monetaria; o permutante que receber devera determinar o valor individual
para cada uma delas com base de célculo do ultimo imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana ou rural langcado sobre a unidade imobiliaria.

Em 20 de dezembro de 1979, o Secretario da Receita Federal Francisco
Neves Dornelles publicou a Instrugdo Normativa Secretario da Receita Federal -
SRF n° 84/79 (BRASIL, 1979), com o objetivo de:

Estabelecer normas para a apuracdo e tributacdo dos resultados
operacionais do contribuinte cuja atividade econémica seja compra e venda
de imoéveis, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao
imobiliaria e construcéo de prédio para venda (BRASIL, 1979).

O documento tras instrucdes normativas, dentre outras questdes envolvendo
o contribuinte, a unidade imobiliaria, o estoque, registro de inventario, correcéo
monetaria dos imoéveis em estoque, formacdo do custo, custos pagos ou incorridos,
custos contratados, custos orcados, venda, tributacdo, tratamento contabil do
excesso de custo realizado, tratamento fiscal da insuficiéncia de custo realizado,
tratamento fiscal do excesso de custo realizado, venda contratada com juros, venda
contratada com clausula de correcdo monetaria, normas suplementares.

Para Teixeira, Pantaledo e Teixeira (2009), as operacdes de Permuta de
Imoveis, englobam varias pessoas que sao: entre pessoas juridicas, pessoa jaridica

e pessoa fisica; entre pessoa fisica ligada; permuta entre pessoas fisicas, permuta
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de imdvel rural, permuta entre bens moveis e iméveis, permuta fisica (resolucao
CFC n° 1154/09), natureza e valor idénticos, natureza e valor diferente.

Na permuta entre pessoas juridicas o pagamento de torna nao existirdo
resultado a apurar porque receberdo o mesmo valor e sem o pagamento da torna,
aguela que recebe-la podera ter como bem dado em permuta, tendo em vista que
algumas das operacfes sdo de compra e venda, onde se classificam a natureza de
valores dos bens.

Os autores abordam que na compra e venda com doacdo em pagamento de
unidade imobiliaria entre pessoa fisica e pessoa juridica sdo as operacbes de
compra e venda corridas de promessa de pagamento confissionado da divida
(TEIXEIRA; PANTALEAO; TEIXEIRA, 2009).

Na perspectiva, as unidades imobilidrias sendo contruidas ou a construir a
determinacao do preco alienado da permutacdo dos bens no valor de mercado, e na
falta do laudo de avaliacdo dara ao promitente a dacédo ao recolhimento do imposto
de renda sobre o lucro da compra e venda do imovel ou construcdo, no que resulta

nos termos das IN-SRF° 107/88 e 84/01 aplicados a compra e venda.

a) que a alienacao do terreno e o compromisso de dacdo em pagamento
sejam levados a efeito na mesma data, mediante a instrumento publico;

b) que o terreno objetivo da operacdo de compra e venda, até o final do
periodo-base seguinte ao qual esta ocorrer, seja dado em hipoteca para
obtengé&o de finaciamento ou, no caso de loteamento, oferecido em garantia
ao poder publico (TEIXEIRA; PANTALEAO; TEIXEIRA, 2009, p. 365).

De acordo com os autores, € comum ver esse tipo de operacao quando o
mercado esta aquecido como agora, as contrucbes em loteamentos sdo mais
frequentes e os que tém terrenos urbanos optam por financiar o préprio terreno e
hipoteca-lo, grandes loteamentos precisam de grandes empréstimos bancarios para
arcar com todas as despesas de infraestrutura, dando outra area como garantia de
quitacdo de divida.

Conforme Cruz (2015), das novas regras Contabeis e Fiscais a permuta de
imoveis no que trata da construcdo civil sofreu alteracbes em decorréncia aos
padrdes internacionais que pelo Brasil foi adotado apartir de 2008, no tratamento
fiscal referente a permuta de iméveis, nas operacbes que envolvem permuta de
iméveis foram inseridas os padrfes internacionais de contabilidade relativo ao ativo

imobilizado onde a mesma estabeleceu que as permutas deverao ser feitas a valor
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justo onde o custo é determinado pelo valor do ativo cedido.

Nesse mesmo raciocinio, os regimes de tributacdo para essas atividades de
permuta sdo: Simples Nacional, Regime Tributavel do Patriménio de Afetacao, (RET)
0 Regime Especial Tributario, Programa Minha Casa Minha Vida, Lucro Real e Lucro
Presumido. Sendo a modalidade mais usada pelo setor imobiliario o lucro presumido
por ser mais simples.

Vale ressaltar, que ha controvésias quanto a forma de tributacdo néo
havendo leis especificas que simplifique os métodos usados para tributar, sendo um
tema muito extenso no qual tem que haver um profissional especializado para que
nao ocorra que a incorporadora descumpra o contrato de permuta.

Segundo Bittencourt (2019, p. 01), “Logo, ha que se cogitar a possibilidade de
regramento dessas operagfes para que se proporcione especialmente aos
contribuintes do ramo imobilidrio, um ambiente de maior seguranca juridica”. O que
levam as pessoas a optarem por esse tipo de transacéo imobiliaria como de parte o
Programa Minha Casa minha Vida do Governo Federal que possibilitou por meio da
permuta imobiliaria uma forma de menos tributacdo para que as pessoa pudessem
ter sua casa propria.

Conforme a autora, apesar da semelhanca entre compra e venda e permuta,
trata-se de coisas diferentes pertencentes a institutos juridicos diversos, “ndo podem
ser equiparadas livremente, devendo a regra do artigo 533 do Codigo Civil ser
interpretada e aplicada dentro dos limites criados” (BITTENCOURT, 2019, p.01),
como por exemplo, na compra e venda troca-se o objeto por dinheiro, ja na permuta
troca-se um objeto por outro.

Bittencourt (2019), enfatiza que mesmo com a publicacdo da Instrucao
Normativa da Secretaria da Receita Federal 107 em 1988, “que dispde sobre os
procedimentos a serem adotados na determinacdo do lucro real das pessoas
juridicas nas permutas de bens imdveis”. Somente em 1999 foi consentida a
alternativa de obtencao pelo lucro presumido por parte das empresas
imobiliarias.

Em vista disso a permuta exerce uma importante funcdo nas transacgoes
imobiliarias da atualidade, pois ela aquece o setor da Construcao Civil, podendo
ser uma excelente moeda de troca entre os proprietarios, que podem fazer uma
permuta, ou seja, a trocar, por exemplo, de uma unidade como um terreno por
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uma casa ja pronta. Tornando-se dessa forma uma medida popular e bem vista
por quem deseja sair de dividas em longo prazo, bastando apenas que o0s

proprietarios estejam de acordo e que as unidades de troca estejam legalizadas.

2.6 CRONOGRAMA FiSICO E FINANCEIRO

Na engenharia civil o planejamento e controle sdo essenciais ao longo da
construcdo, por se tratar de uma area bastante peculiar, devido aos seus desafios
especificos e imprevistos que podem ocorrer na execugdo da obra, tornando os
custos de uma obra imprevisiveis. Dessa forma o cronograma fisico e financeiro
tornam-se primordiais para aperfeicoar os custos e determinar o tempo de execucao

da obra, evitando prejuizos, atrasos e reduzindo gastos (DIAS, 2011).

O cronograma fisico-financeiro € a representacdo grafica do plano de
execucdo da obra e deve cobrir todas as fases de execugcdo desde a
mobilizacdo, passando por todas as atividades previstas no projeto, até a
desmobilizagdo do canteiro (DIAS, 2011, p. 173)

Para Dias (2011), o profissional da constru¢cdo civil ndo deve se atentar
somente para a parte operacional, o engenheiro como o arquiteto tem a obrigacdo
de conhecer todas as atividades de custeios iniciais de obras. Cabe a ele conhecer
0S custos no que abrangem os materiais iniciais, fornecedores, inicio e o fim de
obras. O cronograma fisico e financeiro direciona o tempo e o custo da obra, prazo
de inicio e término incluindo imprevistos.

De acordo com o autor, os profissionais da area da construcdo civil se
deparam com uma grande demanda de obra, devido o aquecimento desse nicho de
mercado e as facilidades de financiamento de obras de construcéo civil, tanto para
pessoa fisica, quanto para pessoa juridica.

Dias (2011), especifica o cronograma fisico-financeiro definindo cada um
deles, onde o cronograma fisico-financeiro é uma representacdo em grafico da
execucao de toda a obra, onde serdo abordadas todas as fases previstas referentes
ao projeto. Sendo usado como modelo “normalmente o DIAGRAMA DE GANT para
sua representacdo” e o cronograma financeiro representa o valor total da obra, ou

seja, “é a representagdo monetaria do cronograma fisico” (DIAS, 2011, p. 173).



37

O cronograma fisico embora esteja relacionado ao orcamento, possuli
carater gerencial, envolvendo decisGes gerenciais relacionadas ao tempo e
ao custo dos projetos, tanto para sua elaboracdo como para 0 seu
acompanhamento durante a constru¢do. No entanto, ao longo da execucéo
desses cronogramas poderdo ocorrer problemas ndo previstos e que séo
bastante comuns na area da construgcdo civil, os quais deverdo ser
resolvidos a partir das habilidades do engenheiro (SANTANA, 2012, p. 15)

Nesse contexto, a elaboracdo dos cronogramas fisico e financeiro de uma
obra esta relacionada ao orcamento da obra, o qual deve ser de extrema
importancia para a realizacdo de projetos de engenharia. O emprego do orgamento
durante a execucgdo de uma obra é considerado fundamental para fixar os prazos e
as condicdes de éxito mesmo antes do seu inicio, funcionando como um guia nele
esta descrido os recursos destinados a cada etapa da obra.

Confome Dias (2011), a parte fisica demonstra como devera ocorrer o
andamento da obra. O profissional conta com a parte de avaliagdo periddicas e fixas
da obra observando cada colaborador em suas devidas funcdes e setores da fase
da construcéo, ja a financeira mostra toda evolucédo da parte fisica em medicéo para
fins de pagamento operacional, como precos unitarios de cada servigo ou produto.

O autor ainda enfatiza que, € dever do profissional em custos, contador,
engenheiro ou arquiteto a mediacdo correta de servicos e produtos para que nao
aconteca prejuizo para ambas as partes, aonde o profissional venha arcar com 0s
prejuizos para honrar o cronograma fisico-financeiro firmado em contrato, seja ele

pela construtora ou pelo banco.

Orcar ndo é um mero exercicio de futurologia ou jogo de adivinhagdo. Um
trabalho bem executado, com critérios técnico bem estabelecidos, utilizacéo
de informacdes confidveis e bom julgamento do orcamentista, pode gerar
or¢camentos precisos, embora ndo exatos, porque o verdadeiro custo de um
empreendimento é virtualmente impossivel de se fixar de anteméo. O que o
orcamento realmente envolve € uma estimativa de custos em funcdo da
qual o construtor ird atribuir seu preco de venda - este, sim, bem
estabelecido (MATTOS, 2006, p. 22).

Segundo Mattos (2006), o orcamento demonstra 0 que pode ser realizado
com qualidade em um projeto, pois este poderd viabilizar a obra contanto que o valor
recebido seja maior que o0 necessario para a sua execucdo. O autor enfatiza que um
orcamento da area da construcao civil, pode definir os custos diretos como 0s
relacionados a méo de obra dos operérios, aos materiais, maquinarios e ferramentas

e 0s custos indiretos que estdo relacionados as equipes de supervisdo e apoio,
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Impostos e lucros inerentes ao processo construtivo.

Dessa forma, Mattos (2006) ressalta que, o orcamento tem vérias finalidades,
além de demonstrar com clareza o valor financeiro do projeto, ele também lista os
materias e servigos, faz simulacfes, gera os cronogramas fisico e financeiro, e
detalha cada material fundamental ao desenvolvimento ou producdo de produtos ou
Servicos.

Conforme o autor, esse meétodo direciona também se vale o risco da
responsabilidade, pois o cronograma fisico-financeiro estd baseado por tabela de
custos da Caixa Econdmica Federal, Sistema Nacional de Precos e indices para a
Construcdo Civil - SINAP é uma das exigéncias para finaciamento imobiliario.
Existindo segundo o autor, trés graus de detalhamento de orcamento: estimativa de

custo, orcamento preliminar e orcamento analitico ou detalhado.

Para evitar dificuldade financeiras, as empresas vinculam o recebimento
dos clientes ao cronograma de desembolso, havendo entdo uma
divergéncia entre os valores recebidos e aqueles verdadeiramente
aplicados nas obras (COSTA, 2010, p. 09)

Segundo o autor todas as receitas que devem ser faturadas, sao diretamentes
ligadas ao cronograma fisico da obra, destacando que o contrato deve ser em longo
prazo, pelas dificuldades de se contabilizar os gastos surpresas no decorrer da
construcéo, os prazos mais comuns sdo de 6 meses a 12 meses.

Nessa perspectiva, na estimativa de custos antes de comecar a obra é feito
todo célculo baseado no m2 da construcdo com o CUB (Custo Unitario Basico) ou
SINAP (Sistema Nacional de Precos e indices), sdo usados para uma previsdo de
guanto a construcdo vai custar para a construtora ou o proprietario da obra, no CUB
tem as estimativas de baixo, médio e alto padrao.

Para Queiroz (2001, p. 26), em relagdo aos custos que é “um conhecimento
de engenharia que o profissional da area necessita ter familiaridade e perfeito
dominio”, é necessario verificar se ha recursos para o inicio, meio e final da obra,
uma previsao de gasto total, muitas construcdes até mesmo obras publicas ndo sao
concluidas por falta de planejamento financeiro, por ndo calcular custos diretos e
indiretos. Para 0 ramo da construgéo civil os custos diretos sdo os materiais de
consumo como areia, tijolo, cimento e brita, e até as visitas programadas de um

engenheiro entra nos custos diretos da obra.
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Entende-se que os custos indiretos da obra, sdo aqueles que ndo estéao
ligados diretamente ao projeto de constru¢cdo como o computador, gastos com
impressdes, enegia do escritorio, destacando que a parte do cronograma fisico-
financeiro é feito uma medicdo mensal para veficar a parte fisica e como esta sendo

empregado o financeiro, € importante que esses custos sejam empregados

corretamente para que ndo haja erros na parte orcamentaria da obra.
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3. METODOLOGIA DA PESQUISA

3.1 ABORDAGEM DA PESQUISA

Este trabalho foi desenvolvido por meio de procedimento de pesquisa
bibliogréafica, de carater quantitativo, qualitativo e de campo. Gil (2010, p. 29), afirma
gue “a pesquisa bibliografica é elaborada com base em material ja publicado.
Tradicionalmente, esta modalidade de pesquisa inclui material impresso como livros,
revistas, jornais, teses, dissertagdes e anais de eventos cientificos”. Desta maneira
foi realizada a observacao e analise dos processos e normas de regularizacdo de
obras de construcédo civil no municipio de Itaituba-PA envolvendo o contador no
exercicio de sua profissdo, para desenvolver o aprendizado nas areas especificadas
das Ciéncias Contabeis.

Conforme Almeida (2014, p. 26) a pesquisa descritiva tem a finalidade de
descrever o objeto de estudo, as suas caracteristicas e os problemas relacionados,
apresentando com a maxima exatidao possivel os fatos e fenbmenos, ou seja,
observa, registra, analisa e correlaciona fatos ou fenémenos (variaveis) sem
manipula-los.

De acordo com Gil a pesquisa de Campo “procuram muito mais o
aprofundamento das questdes propostas do que a distribuicdo das caracteristicas da
populacdo segundo determinadas variaveis” (GIL; 2010 p. 57). Caracterizando uma
investigacao direta, qualitativa com o entrevistado em torno da realidade social.

A abordagem qualitativa segundo Godoy (1995, apud ALMEIDA, 2014, p. 24),
esse tipo de estudo “tem o ambiente natural como fonte direta de dados e o
pesquisador como instrumento fundamental”, pois utiliza a dedugcdo ao analisar os
dados e da énfase aos significados atribuidos pelas pessoas as coisas e a vida.
Sendo desnecessarias as estatisticas de analise de dados, e a pesquisa é de modo
eminente descritiva. A abordagem quantitativa utiliza o uso de ferramentas
estatisticas para o tratamento dos dados, visando medir as relagdes existentes entre
as variaveis, que por sua vez sdo previamente, a semelhanca das hipéteses.
Podendo dessa maneira o estudo ser caracterizado como quantitativo, como
qualitativo, ou ambas.

Raupp e Beuren (2003, p.81), afirmam que “descrever significa identificar,

relatar, comparar entre outros aspectos.” Refere-se a observar os fatos sem
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interferéncia neles, sem manipulacdo por parte do pesquisador, que podera;
registrar, analisar, classificar e interpretar.

Para coleta de dados sera utilizado questionario com alternativas para
respostas a fim de nortear os objetivos pressupostos através desta pesquisa
viabilizando o trabalho do contador nessa investigacao, para analise dos dados e os
desafios encontrados, no decorrer da conclusdo desta pesquisa, relacionada ao
trabalho do contador na regulamentacdo de obras de construcdo civil, em ltaituba
Para.

Os contadores que contribuiram com essa pesquisa tém o papel de levar a
pessoa Juridica a regularizar as obras de construcao civil junto aos 6rgaos publicos,
detalhando os encargos sociais para declaracdo na Receita Federal. Algumas
empresas de servicos contabeis tém encontrado dificuldades e obstaculos para
regularizar obras no municipio de Itaituba e muitos deles tem procurado servicos de
engenharia e arquitetura, para obter conhecimento especifico sobre o assunto, a
Prefeitura Municipal de ltaituba-PA disponibiliza para os contadores o codigo de
obras do municipio para ter um norte onde se dirigir quais os documentos

necessarios e exigéncias da Prefeitura e da Receita Federal.

3.2 AMBIENTE E DESCRICAO DA PESQUISA

O ambiente em que as entrevistas foram realizadas sdo escritorios de
contabilidade, que estao localizados no municipio de Itaituba-PA. Foi aplicado junto
aos contadores um questionario, que serviu de auxilio para exame dos dados

pesquisados.



42

4 DISCURSAO E RESULTADOS

Sera apresentado a seguir, os dados coletados e a andlise referente as
respostas obtidas com a aplicagdo do questionario contendo perguntas abertas e
fechadas aos contadores de Iltaituba-PA, referente o papel do contador na
regularizacdo de obras de construcao civil em Itaituba-PA.

A primeira questado aplicada teve o objetivo de definir o perfil dos contadores

entrevistados:

Quadro 01: Perfil do Entrevistado.

Tempo de Funcao atual na
Denominacéo Género Idade Escolaridade trabalho &
, empresa
na area
Contador 1 Feminino 32 Pés-Graduagao 4 anos Proprietario
Contador 2 Feminino 26 Pés-Graduagéo 3 anos Proprietario
Contador 3 Feminino 25 Pés-Graduagao 4 anos Proprietario
Contador 4 Feminino 23 Pés-Graduagao 2 anos Proprietario
Contador 5 Masculino 31 Pés-Graduagao 4 anos Proprietéario
Contador 6 Masculino 40 Bacharelado 5 anos Funcionério
Contador 7 Masculino 39 Pé6s-Graduacéo 6 anos Funcionério
Contador 8 Masculino 30 Pos-Graduagio 6 anos Funcionério
Contador 9 Feminino 27 Bacharelado 2 anos Funcionério
Contador 10 Feminino 26 Bacharelado 1 ano Funcionério
Contador 11 Feminino 26 Bacharelado 1 ano Funcionario
Contador 12 Masculino 28 Bacharelado 3 anos Funcionario
Contador 13 Masculino 26 Bacharelado 4 anos Funcionério
Contador 14 Masculino 30 Bacharelado 5 anos Funcionério
Contador 15 Masculino 33 Bacharelado 4 anos Funcionério

Fonte: Dados do pesquisador, 2019.

De acordo com os dados apresentados no quadro referente a identificacao
dos entrevistados, podemos constatar que todos possuem formacgéo adequada para
a atuacao profissional, os Contadores tém entre 23 a 40 anos, sendo 7 (sete) do
género feminino e 8 (oito) do género masculino. Com relacdo ao grau de
escolaridade, todos sdo graduados em Ciéncias Contédbeis e verificou-se que 7
possuem poés-graduacdo em determinada area da Contabilidade. Em relacdo ao
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tempo de atuagdo na empresa, pode variar de 1 a 6 anos considerando que as duas
pessoas que possuem apenas quatro meses na empresa, listando os de poés-
graduacdo proprietarios das empresas e os funcionarios com bacharelado em
Ciéncias Contéabeis.

A questao seguinte foi elaborada para saber o qudo os profissionais sabem

sobre Contabilidade da construcéo Civil.

Gréfico 01: Vocé sabe o que é Contabilidade da Construgéo Civil?

Ja ouviram falar
20%

Sabem
53%

Nao Sabem
27%

Fonte: Dados do pesquisador, 2019.

Conforme os dados dos entrevistados 53% sabem sobre contabilidade da
Construcéo Civil, 27% n&o sabem e 20% Ja ouviram falar sobre o assunto, um dos
entrevistados disse que ficou sabendo desse tipo de contabilidade quando um dos
clientes dele disse que precisava de ajuda para legalizar o lote dele que fica na zona
rural. Dessa forma constata-se que as maiorias dos contadores entrevistados
possuiam conhecimento sobre a atuacdo do contador nesse campo de trabalho.

Segundo Lunkes; Schnorren Berger (2009, p. 99), “O Sistema de apoio as
operacbes que engloba dois grupos sendo gerencial e executiva”, uma das
caracteristicas do contador segundo o autor é possuir uma visdo ampla, moderna,
sofisticada, inovador agindo com rapidez e eficiéncia na sua atuacao.

A terceira questdo tem como objetivo, saber qual é o conhecimento dos

contadores sobre legalizacéo de obras.
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Quadro 02: Qual seu conhecimento sobre legalizacao de Obras?

Denominagao Respostas

“Meu conhecimento é pouco sobre legaliza¢do de obras, mas tendo saber

Contador 1 ; ~ .
sobre a legislacdo e normas que atuam dentro da construcéo civil”.

“Acredito que de forma resumida, tenho um conhecimento basico que vai
desde a legalizacdo do terreno perante aos 6rgdos de regularizagdo
Contador 2 fundiaria, até a entrega dos alvaras de utilizacdo (habite-se ou alvara de
funcionamento para pontos comerciais). Com pouco de conhecimento na
base de calculos gerados pela prefeitura sobre os impostos.”

Contador 3 “N&o conhego.”

Contador 4 “Néao tenho nenhum conhecimento sobre o assunto.”
Contador 5 “N&o conhego.”

Contador 6 “Nunca ouvir falar.”

Contador 7 “Néao sei nada sobre esse tema.”

Contador 8 “N&o conhe¢o nada sobre construcéo de obras.”
Contador 9 “Leigo no assunto.”

“Precisa ter todos os impostos pagos da mdo de obra, tudo certinho para

Contador 10 : : A o
poder sair as licencas, as certiddes depois.

Contador 11 “Nao.”

Contador 12 “N&o conheco.”

Contador 13 “Néao lembro no momento.”
Contador 14 “Nao.”

Contador 15 “Nao sei informar.”

Fonte: Dados do pesquisador 2019.

Em resposta a essa questdo 0s contadores participantes da pesquisa
narraram ter algum, pouco ou nenhum conhecimento sobre legalizacado de obras no
municipio de ltaituba-PA. O contador entrevistado 2 se diferenciou em relacdo a
resposta dos demais por enfatizar a importancia da documentacdo e a base de
célculo gerados pela Prefeitura sobre os impostos, demonstrando conhecer na
integra o processo de regulamentacéo de obras na Construcao Civil, o ressaltou-se
a importancia do pagamento dos impostos para a emissao dos certiddes.

Conforme o CPC (2010, p. 04), “Um contrato de construcdo de imovel
enquadra-se na definicdo de contrato de construcdo quando o comprador € capaz
de especificar os principais elementos estruturais do projeto do imovel”, tais como
guantitativo orgamentario, custos de obras legais, da definicdo de todos os projetos
e documentacdes necessarias para legalizar obras da construcao civil ja construidas
ou héa construir.

Dando continuidade a pesquisa questionaram-se aos entrevistados a quarta
guestdo tem como objetivo, saber qual é o conhecimento dos contadores sobre

projetos de prefeitura.
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Gréfico 02: Qual o seu entendimento de Projetos de Prefeitura?

mNao sabem mSabem ® Nunca ouviram falar

Fonte: Dados do pesquisador, 2019.

Segundo os dados dos entrevistados, 40% nao sabem sobre projetos de
Prefeitura, 27% sabem e 33% nunca ouviram falar sobre o assunto. Conforme as
respostas dos contadores pesquisados os Projetos de Prefeitura sdo projetos de
Arquitetura, Elétrico e Hidros sanitario junto com a ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica).

Com a finalidade de saber se o nicho de contabilidade (servigos) se aplica
somente a Balancos e Relatorios Contabeis, e dando continuidade ao estudo, a
sexta questdo buscou averiguar vocé acha que o nicho de contabilidade se aplica

somente em Balancos e Relatorios Contabeis?

Quadro 03: Vocé acha que o nicho de contabilidade se aplica somente em balancos e relatdrios
contabeis?

Denominagéo Respostas
“Nédo se aplica somente a balangos e relatérios contabeis, toda profissao

Contador 1 ; o ; ; - b ,
existem varios nichos s6 o da construcao civil que é pouco explorado.
Contador 2 “Nunca ouvir falar.”
O nicho de contabilidade jamais se aplica apenas em balancos e relatérios.
Contador 3 No curso de Contabilidade se pode fazer estudos de viabilidade e analises
de risco."
Contador 4 “N&o acho.”
Contador 5 “A contabilidad”e ndo é somente balangos e relatérios, ela pode verter em
outros setores.
“Dentro do setor de construgdo tem que existir o acompanhamento
Contador 6

orcamentario e o contador que auxilia. ”

“Toda profisséo existe varios leques para seguir, uma linha onde o mercado
Contador 7 atua com mais for¢a e na construcdo como nicho é uma boa opc¢éo, e ha
meu entender atuaria como a parte fiscal e de orcamento.”

“Ndo se aplica € uma profissdo que pode atuar em varias areas no
mercado.”

“Com toda certeza que néao, contabilidade é uma profissédo de pode atuar
tanto no setor publico como o privado e se tratando da construcdo civil ndo

Contador 8

Contador 9
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seria diferente.”
“Nao. A contabilidade também tem servigos gerenciais, pode ser usada para
usudrios internos e externos.”
Contador 11 “Com certeza ndo.”
Contador 12 “O campo de servi¢o da contabilidade é amplo.”

“A Construcédo Civil estd em alta e se tratando do meio fiscal e de orcamento
Contador 13 R . ”
a Construcéo Civil € sim um nicho de trabalho.
“Yocé pode analisar as grandes empresas de construcdo sempre tem a
Contador 14 parte de contabilidade onde se acompanha todos os custos iniciais durante e
depois da obra.”
‘O engenheiro civil e arquitetos tem o gerenciamento pessoal muitos deles
terceirizam o servico no setor contdbil para a parte de regularizacéo fiscal.”
Fonte: Dados do pesquisador, 2019.

Contador 10

Contador 15

Todos os entrevistados responderam, que a contabilidade é um nicho que se
expande nas outras areas como pessoal e empresarial, ndo se aplicando somente
em balancos e relatérios contabeis, podendo fazer estudos de viabilidade e anélises
de risco, expandindo conhecimentos e se inovando em outros setores.

O’Brien (2009), afirma que o sistema de informac&o é importante respeitar a
hierarquia, ter boa comunicagao entre o contador e cliente, sempre com 0 objetivo
de presta um atendimento de exceléncia, tanto no campo de administracdo e no
campo operacional. Nesse contexto desempenhar de maneira organizada um
servico satisfatorio.

A questdo indagou a respeito do ponto de vista de como o profissional
contabil esta realmente ligado ao setor de construcdo civil e que pode ser um nicho

nessa cidade onde o profissional de contabilidade possa atuar.

Quadro 04: No seu ponto de vista como profissional Contabil vocé acha que a contabilidade estar
realmente ligada ao setor de Construgdo Civil e que pode ser um nicho nessa cidade onde o
profissional de contabilidade possa atuar?
Denominacgao Respostas

“A Contabilidade esta ligada na empresa como um todo principalmente nos
Gastos das Obras.”
Contador 2 “Esté ligada nos orcamentos de gastos.”

“Contabilidade pode ter vérias vertentes e reunir documentos para legalizar
Contador 3 ; ) i ?

obras, seria mais um nicho para que o contador possa atuar.
Contador 4 “Ela esta ligada onde houver custos e na construgdo civil ndo é diferente.”
“A contabilidade esta ligada a muitos setores da economia e isso inclui a

Contador 1

Contador 5 i
construcéo civil.
“Estéa ligada na parte financeira nos gastos com orgcamentos da obra como
Contador 6 L ~ 5 > .
as compras de materiais e contratacdo de pessoas fisicas e juridicas.
Contador 7 “Esta ligada em todos os setores onde tem receitas e despesas.”
Contador 8 “Com certeza! Contabilidade ndo é s6 planilhas orcamentérias.”
Contador 9 _Slm, no§ acompanhamentos fiscais principalmente, quando se trata de
financas.
Contador 10 “Sim, tanto da contratante como da contratada.”

‘A Contabilidade com as novas tecnologias vem evoluindo constantemente

Contador 11 . . DA ]’
na sua maneira de atuar e ndo s6 na construcdo civil, mas em outras areas
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também.”
“Sim, na parte de gerenciamento do pessoal e na separagdo dos encargos
sociais.”

Contador 12

Contador 13 “Sim, € um nicho onde o contador pode atuar.”

“Na obra de construcdo onde a construtora ndo entende de or¢camento o
contador tem por obrigac&o entender de insumos e de gestdo pessoal.”
“Sim, contabilidade pode atuar em todas as areas e ao contrario do que
dizem por ai ela nunca vai acabar e sim se adaptar as novas tecnologias.”

Contador 14

Contador 15

Fonte: Dados do pesquisador, 2019.

Ao responderem, os contadores relatam que o profissional contabil atua em
diferentes areas dentro do seu campo de atuagdo e que busca se atualizar com
novas estratégias de trabalho e se adaptar ao uso de novas tecnologias, o contador
deve entender que a contabilidade esta ligada a muitos setores da economia e iSso
inclui a construcdo civil. Dessa forma o setor da Construgdo Civil € sim um nicho
nessa cidade onde o profissional de contabilidade possa atuar.

Nash e Robertts (1984, apud OLIVEIRA, 2009, p. 26), destacam os métodos
de trabalho em que os procedimentos visando o controle e manter um cronograma
de servicos relevante e significativo apontando a tomada de decisbes para o
melhoramento funcional do trabalho e pessoal.

A guestao seguinte quis saber o que é necessario para a regulamentacéo de

obras da Construcao Civil na cidade de Itaituba-PA?

Quadro 05: O que é necessario para a regulamentacao de obras da Construcao Civil na cidade de
Itaituba-PA?

Denominagéo Respostas
Contador 1 “Alvard ART Bombeiros.”
“Esta ok com os tributos da prefeitura como o IPTU, o Alvara de construcao
Contador 2 c
e acompanhamento do engenheiro.
Contador 3 “Ter um responsavel pela obra, Engenheiro ou Arquiteto.”
Contador 4 “Esta em dia com os 6rgdos responsaveis.”
“Ter em maos toda a documentacdo como a ART do engenheiro e 0s
Contador 5 : »
projetos.
“IPTU em dias, projetos arquitetbnicos, elétricos e hidrossanitario, os
Contador 6 X . . ,,
mesmos assinados por engenheiro e arquiteto.
Contador 7 Taxa’s”de vidente pagas a serem encaminhadas a prefeitura para gerar o
Alvara.
Contador 8 “E necessario maior fiscalizag&o por parte dos 6rgéos publicos.”
Contador 9 “Primeiramente que €é a anotacdo de responsabilidade técnica e

regulamentacdo do imével.”

“E preciso estar quite com o IPTU e as demais taxas para regularizar a

Contador 10

obra.”

Contador 11

“A prefeitura exige projetos que s@o esses de Arquitetura e Engenharia e
mais 0 acompanhamento registrado.”

Contador 12

‘Imével deve ser registrado, alvar4 de construcdo emitido pela prefeitura
com a legislagdo municipal.”

Contador 13

“Precisa de ART Alvara Responsavel pela obra o engenheiro e a mao de
obra.”
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Contador 14 “Projetos ART e alvard.”
Contador 15 “Projeto complementares, engenheiros e prefeitura.”
Fonte: Dados do pesquisador, 2019.

De acordo com as falas dos entrevistados para a regulamentagcéo de obras
da Construcdo Civil na cidade de ltaituba-PA é necessario contratar profissionais
competentes para fazer os acompanhamentos iniciais, para que nao haja nenhum
contratempo de impostos ndo pagos que possam comprometer o inicio das obras ou
venda do imével e por parte da Prefeitura ter uma fiscaliza¢éo rigorosa.

Anténio (2003, p. 22), afirma que os custos referentes ao imoével “sédo
agueles que, além de estarem pagos, referem-se a bens ou servigos adquiridos e
aplicados no empreendimento”. Entretanto, € de pratica no municipio pessoas
chamar o pedreiro e comegarem sem nenhuma técnica empregada a constru¢éo o
gue é a parte mais importante que sdo 0s custos iniciais com documentacao.

Ao serem indagados a respeito das dificuldades do contador referente ao

conhecimento da legislacédo de obras no municipio de Itaituba-PA?

Quadro 06: Quais as dificuldades do contador referente ao conhecimento da legislagdo de obras no
municipio de Itaituba-PA?
Denominacao

Respostas
“As principais dificuldades séo a falta de conhecimento da legislacéo, pouco

Contador 1 incentivo a pesquisa relacionada a tematica no municipio e o fato da
contabilidade ser muito abrangente.”
Contador 2 “Falta de conhecimento sobre o assunto € uma das principais dificuldades.”
Contador 3 ‘O contador aqui na cidade sdo poucos que conhecem o0 seguimento da
construcédo justamente por ndo ser difundido o assunto.”
Contador 4 A_credlto qLie o fato de néo lerem a legislacdo de obras conta como principal
dificuldade.
Contador 5 “Legislacao é algo muito peculiar vai de municipio para municipio.”
Contador 6 “Na cidade um ou dois que entendi sobre o assunto ndo é algo comum,
entao o que ndo se sabe nao se faz.”
“O contador por ter o habito focado em custos, ndo tem o costume de ler
Contador 7 . ~ . : U
uma legislacdo que é voltada justamente para o setor da construcéo.
“O conhecimento sobre legislacdo de obras ndo se trata de obras, € algo
Contador 8 X . . ! ,
gue deveria ser difundido e explorado também em sala de aula.
Contador 9 “Falta do conhecimento sobre o assunto.”

Contador 10

“Para ser franco nunca li sobre essa legislagdo. ”

Contador 11

“O brasileiro ndo tem costume de ler imagine sobre legislacdo sobre obras
do municipio que é de grande importancia ndo sé pro contador mas de todo
profissional.”

Contador 12

Assunto nédo difundido em sala de aula.”

Contador 13

“Dificilmente o cliente vai nos procurar pra esse tipo de trabalho mas sei que
a principal dificuldade é o conhecimento sobre as regras de condutas de
obra.”

Contador 14

“Falta de conhecimento sobre o assunto legislagdo.”

Contador 15

“Itaituba estd num aquecimento frenético na construgcdo e ndo conhecer
sobre a legislacdo pode ser algo que possa atrasar muito nosso trabalho no
setor imobiliario.”

Fonte: Dados do pesquisador, 2019.
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Em resposta a essa questdo 0s contadores entrevistados enfatizaram a
importancia da capacitacdo por parte do profissional em contabilidade sobre o tema
e nos procedimentos adotados para a legalizacao de obras. O desafio maior é a falta
de conhecimento sobre o assunto e por ndo ter essa matéria de custos referentes a
construcéo civil em sala de aula, ja que a cidade esta na febre da edificagdo, e como
o conhecimento da legislacdo de obras do municipio € importante e a falta do
mesmo pode atrasar no processo de legalizacao junto aos orgaos fiscalizadores.

Faria (2014), no tocante da legislacédo fundamental da atividade da gestao de
obras onde projetistas, construtores, promotores de obras e fiscalizadores de obras
atuam que é o Licenciamento de Obras, Regime Juridico de empreitadas, acesso
permanete na atividade de empreiteiro, seguranca e saude, revisdo de precos.
Cabendo dessa forma ao profissional devidamente qualificado desenvolver
atividades associadas a construcao.

Perguntou aos entrevistados sobre quais sdo o0s principais desafios
encontrados por contadores do municipio de Itaituba-PA durante o processo de

regularizacao de obras de construcao civil?

Quadro 07: Quais sao os principais desafios encontrados por contadores do municipio de Itaituba-PA
durante o processo de regularizacdo de obras de construcdo civil?

Denominagéo Respostas
‘Quando se trata de orcamento de materiais ou custo de obras se nao

Contador 1 L . o
conhecer o bésico se torna sim um desafio.
Contador 2 “Nao sei responder essa.”
“E um desafio quando o empresario da cidade procura o escritério que néo é
Contador 3 especializado nesse setor e vocé ndo tem conhecimento algum sobre o
assunto.”
“Aqui no escritério tivemos um caso parecido onde enviamos ao Engenheiro
um cronograma fisico e financeiro com as etapas onde elaboramos em
Contador 4

conjunto com especialistas da Caixa Econémica, e pra gente foi um grande
desafio por ndo conhecermos tais custos.”

Contador 5 “Nao conhecer nada sobre regularizagéo de obras se torna um desafio.

“A pauta da contabilidade se resume a custos nao importa quais sao, é
incrivel como ndo nos tocamos o quanto a importancia de um contador

Contador 6 especializado em analisar custos e riscos, se tornar um grande desafio, e
para se regularizar obras necessita de um orgcamento seja ele sintético ou
néo.”

“O processo de regularizacéo é feito mais por um engenheiro ou arquiteto é

Contador 7 0 que vemos aqui na cidade, o contador entra onde se tem custos e leis

vigente o plano financeiro da obra onde se encaixa custos e despesas.”
“N&o sei onde o contador pode se encaixar no processo onde vemos que a
Contador 8 mais dos profissionais da area da constru¢do, acaba sendo um desafio
porque o contador ndo sabe seu espaco.”

“‘Os principais desafios encontrados é o contador ndo conhecer o seu
Contador 9 espaco dentro desse seguimento, outro desafio € ndo entender nada sobre
parcerias com outros profissionais.”

Contador 10 “Um desafio é o cliente entender que a parte final guem faz é o engenheiro e
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Arquiteto, as pequenas obras de pessoas fisicas ndo sdo de grande
importancia, mas grandes empresas de caracter publico ou provado sendo
pessoa juridica temos participacéo.”
“‘Né&o sei dizer quais séo os principais desafios mas acredito que seja nos
mesmos por ndo entender como proceder.”
Contador 12 “Nao entendo sobre o assunto.”
Contador 13 “N&o sei te responder.”

“Alguns desafios encontrados € os licenciamentos, o Brasil esta cheio de
Contador 14 o
grandes burocracias.
“Os desafios sdo o ndo conhecer sobre contabilidade béasica e entender
como funciona o grande leque da contabilidade, quando se fala em custos
diretos e indiretos e em maos de obra folhas de pagamento de operarios a
contabilidade sempre vai estar presente. E no tratar de regularizacdo o
contador com todos os documentos e projetos pode também regularizar a
obra de um cliente.”
Fonte: Dados do pesquisador, 2019.

Contador 11

Contador 15

Os contadores relatam os principais desafios que encontram no municipio de
Itaituba-PA durante o processo de regularizacdo de obras de construcdo civil
enfrentados no exercicio da sua funcdo que sdo a falta de conhecimento do
processo de regularizacdo de obras da Construcdo Civil e o0 ndo conhecem seu
campo de trabalho em terminadas areas e os vastos leques da contabilidade.

Anténio (2003, p. 22) os custos contratados “sdo aqueles contratados com
terceiros para execucdo das obras ou melhoramento a que estiver obrigado o
incorporador”. Dessa forma o contador pode prestar esse servico adicional ao
cliente, tanto orientando como auxiliando e antecipando alguns procedimentos,
sendo um profissional proativo.

Analisou-se que o papel do contador na regularizacédo de obras na construcao
civil € de importante relevancia para o funcionamento da parte fiscal, orcamentéria e
financeira da construcéo civil, no que engloba a parte fiscal como impostos e taxas,
e também os custos de insumos, materiais € mao de obra empregada na
construcdo, na parte inicial de documentacdo como Alvara de construcdo pranchas
de projetos de Arquitetura e instalacdes de fundacéo, elétrica e hidrossanitaria bem

como a importancia do cronograma fisico e financeiro de obras.
4.1 SUGESTOES
Considerando as respostas dos contadores que participaram da pesquisa

sobre o papel do contador na regularizagdo de obras de Construcao Civil em

Itaituba-PA, ap6s andlise dos resultados observou-se a necessidade de propostas
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gue possam auxiliar nesse processo, Visto que esse assunto é importante no que

tange o campo de atuacao do profissional contabil. Entre essas propostas esta:

1. Insercéo de custos da construcéao civil como matéria académica,;

2. Cursos de pos-graduacdo em contabilidade da construcao civil;

3. Conscientizar os contadores de que ha uma necessidade desse mercado na
cidade de ltaituba-PA;

4. Apresentar a delegacia do CRC na cidade de Itaituba-PA, profissionais da area de
custos da construcao para dar palestras e cursos com o aval do CRC.

Por meios dessas propostas, esta claro que ha uma caréncia de
conhecimento nessa area de custos da construcao civil, no que os contadores nao
tém conhecimento desse nicho de trabalho, a forma de se conhecer como a
contabilidade da construcao civil funciona, e apresenta-la aos contadores por meios

de palestras e cursos dados por profissionais qualificados.
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5 CONCLUSAO

A construcdo dessa pesquisa € apenas um inicio de discussao projetada no
sentido de descrever quais sdo os principais desafios encontrados por contadores
do municipio durante o processo de regularizagcdo de obras de construgdo civil,
compreendendo através de levantamentos bibliograficos, qual o papel do contador
na regularizacao de obras da Construcao Civil no municipio de Itaituba-PA.

Para a regulamentacdo da Construcao Civil € necessério conhecer 0s
documentos iniciais indispensaveis para regularizar uma obra, como exemplo: as
taxas dos impostos, os Alvaras de construcdo e as licencas necessarias, partindo
desse ponto toda parte de orcamento de materiais e mao de obra e os encargos
sociais. A principal dificuldade encontrada pelo contador em termos de
conhecimento de normas para a regulamentacdo de obras na construgdo civil é a
falta de uma capacitacdo adequada e uma grade curricular que tenha como
disciplina esse assunto no ensino superior, constituindo-se também no principal
desafio durante o processo de regularizacdo de obras de construcédo civil para o
exercicio da funcgéo.

Notou-se, ao longo das falas dos contadores entrevistados que a maioria se
mostraram alheios a esse assunto, demonstrando a importancia em buscar novos
conhecimentos e que é imprescindivel a utilizacdo de novas técnicas de trabalho,
através de especializacdes, capacitacdes e troca de experiéncias de quem ja atua
nesse tipo de servico.

Portanto, esse estudo de pesquisa € necessario para esclarecer as duvidas
gue surgem em relacdo essa teméatica, bem como promover discursées e possiveis
solucbes em relacdo ao trabalho do contador na regularizacdo de obras na
Construcdo Civil: uma analise com contadores em ltaituba-PA, contribuindo para a
construcdo de um profissional contabil consciente dos seus diversos campos de
atuacao, além de conscientizar dos diferentes desafios e obstaculos que possam

surgir na sua atuacéo.
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ANEXO: Modelo de cronograma fisico-financeiro da construcéo civil

@
B B wsrivromommas THRITORIA DE ADMINISTRACAD E O PLANLIAMINTO
([ ] COORDENADORIA DE ARDHO A FROJETOS E OBRAS
MECISETEC

INSTITUTO FEDERAL SUL-RIO-GRANDENSE
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAC E PLANEJAMENTO
COORDENADORIA DE APOID A PROJETOS E OBRAS

[Obra: PPCI CAMPUS PELOTAS [Endereco: Praca Vinte de Setembro, n° 455
|Cliente: Instituto Federal Sul-Rio-Grandense |Cidade: Pelotas | RS
TEM 30 dias 60 dias 80 dias 120 dias TOTAL
VALOR k) VALOR % VALOR % VALOR % VALOR %
1. PROJETOS R314.633.20 100% 14/633,20 | 100,00%
2. SERVICOS PRELIMINARES | TECNICOS RE 17.450.74 7% RS 41 218,56 45 | RSGIATASE | 3% RS 410606 % 10265104 | 100.00%
3. MOVIMENTO DE TERRA R3 256160 100% 255160 | 100,00%
1. INFRAESTRUTURA FUNDAGOES SIMPLES RS 540,65 100% 548465 | 100.00%
6. SUPERESTRUTURA R§ 6.556,01 100% 655601 | 100,00%
7. ALVENARIA | VEDAGAQ | DIVISORIA RS 0.105,22 20 RS 13.097,13 3 | Rwastal | aiw REE138,31 %% 45.001,10 | 100,00%
. ESQUADRIAS RS 1,850,652 1% RE 7772188 4% RE T6.67240 43% RS 26.000.20 4% 185,052,10 [ 100,00%
[10. INSTALAGOES ELETRICAS R$ 63,1531 15% R 147.269.06 % RS 147.269,06 5% R3 6311531 5% 42076814 | 100,00%
13, IMPERMEABILIZAGAO, ISOLAGAD TERMICA E ACUSTICA R 12873 100% 128,73 | 100,00%
14, INSTALAGOES DE COMBATE A INCENDIO RS 36 687.02 1% RS 08.130.32 % RS 110034, 1% R4 5353054 1% 29736187 | 100,00%
15. REVESTIMENTOS RS 9.20.00 H0f RS 13.654,50 | ReTIGEAS0 | a0 RS 8.243.00 20 B215.01 | 100,00%
16, VIDROS RS 1.406.70 5lry RE 1,406,710 it 289339 | 100,00%
17, PINTURA RE 7142 9% Ré 2314286 2% RE 26.114.20 W RS 20.142.87 Lk 9571431 | 100,00%
18. SERVICOS COMPLEMENTARES RS 162794 1% RS 162100 1% RS 162794 1% RS 1113382 6% 661764 | 100,00%
20, EQUIPAMENTOS RS 106,676,681 Kl RS 10667661 Wk RS 142 235,48 A% 3558871 | 100,00%
21, GERENCIAMENTO DE OBRAS { FISCALIZAGAD RE 1814004 E5% RS 18.140,04 5% | RSN | a5 RS 18.140,04 25% 76560,15 | 100,00%
22, FORRO R$ 11098 0k RS 110,98 0% 221,96 | 100,00%
24.PI50 RS 64531 7% RS 1068569 2% RS 9.548.72 2% RS 1145867 05 38190,09 | 100,00%
Total da Etapa R$ 171.720,90 | 10.08% | R§ 566.614,97 137% | RS 560.94546 | 3346% | RS 3095.048,16 | 2319% RS 1.703.326,50 100,00%
Total Acumulado R§171.720,80 [ w.08% | R§ 73833587 | 4335% | RS 1.308.28134 | TEE1% | R$1.703329,50 | 100.00% |  RS$1.703.329,50

Fonte:file:///C:/Users/Cleubi/Downloads/Cronograma%20F%C3%ADsico-Financeiro.pdf
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TEMA: O PAPEL DO CONTADOR NA REGULARIZACAO DE OBRAS DE

CONSTRUCAO CIVIL EM ITAITUBA-PA

Este questionario tem como objetivo colaborar para a construcdo do trabalho de
Conclusdo do Curso com o tema: O PAPEL DO CONTADOR NA REGULARIZACAO
DE OBRAS DE CONSTRUGCAO CIVIL: uma anélise com contadores em ltaituba-PA

gue esta sendo desenvolvido pelo académico Jean da Silva do Oitavo Periodo de

Ciéncias Contabeis.

Questionario aplicado aos contadores de Itaituba-PA

1. Perfil do Entrevistado

a, Sexo:

() masculino () feminino

b, Idade:

( )18a?z23 ( )24 a34anos ( ) acima de 34 anos

¢, Possui alguma pos-graduacéao, Mestrado ou Doutorado?

() P6s Graduacao () Mestrado () Doutorado
d, Quantos anos vocé trabalha na area Contabil

() 1ab5anos ( )6all0anos ( )1l a25anos

e, Funcdo na Empresa:

2. Vocé sabe o que é Contabilidade da Construcéo Civil?
a) () Nao Conheco

b) () Nunca ouvi falar

c) ( ) Sei um Pouco

d) ( ) Conheco e sei como Funciona
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3. Qual seu conhecimento sobre legalizagéo de obras?

4. Qual o seu entendimento de Projetos de Prefeitura?

a) () Nao sei

b) ( ) Nunca ouvi falar

c) () Sei um Pouco

d) ( ) Conheco e sei como Funciona

5. Vocé acha que o nicho de contabilidade se aplica somente em balancos e

relatorios contabeis?

6. No seu ponto de vista como profissional Contébil vocé acha que a contabilidade
estar realmente ligada ao setor de construcao civil e que pode ser um nicho nessa

cidade onde o profissional de contabilidade possa atuar?

7

7. O gue € necessario para a regulamentagdo de obras da Construgdo Civil na
cidade de Itaituba-PA?

8. Quais as dificuldades do contador referente ao conhecimento da legislacdo de

obras no municipio de Itaituba-PA?

9. Quais sdo os principais desafios encontrados por contadores do municipio de

Itaituba-PA durante o processo de regularizacdo de obras de construcao civil?

Obrigado!
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